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A. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

. Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange, die mit Schreiben vom 06.12.2023 beteiligt wurden, sind keine Stellungnah-
men eingegangen, so dass das Einverstandnis zur vorgelegten Planung unterstellt wer-
den kann.

Nds. Landvolk Kreisverband Osnabriick

2. Nds. Landesamt fiir Verbraucherschutz und Lebensmittelsicherheit
3. Nds. Landesamt fiir Bau- und Liegenschaften

4. Bundesagentur fiir Arbeit

5. Unterhaltungsverband Nr. 96 Hase-Bever

6. VLO Landkreis Osnabriick GmbH

7. Bischofliches Generalvikariat

8.  Ev.-luth. Kirchengemeinde Hilter

9.  Ev.-luth. Kirchengemeinde Holte

10. Kath. Kirchengemeinde Wellendorf

11. Kath. Kirchengemeinde Hilter

12. Kath. Kirchengemeinde Borgloh

13. Diakonisches Werk Georgsmarienhiitte

14. Deutsche Telekom AG

15. Vodafone Deutschland GmbH

16. Westnetz GmbH

17. Deutsche Post

18. Bundesanstalt fiir Inmobilienaufgaben

19. Staatliches Baumanagement Osnabriick-Emsland

20. Gemeinde Bad Laer
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behérden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

32.

33.

34.

35.

36.

37.

38.

39.

40.

41.

42,

43.

Stadt Osnabriick Archaologische Denkmalpflege Stadt- und
Kreisarchaologie
vom 06.12.2023

Gemeinde Bissendorf
vom 06.12.2023

Bundeswehr
vom 06.12.2023

Handels- und Dienstleistungsverband
Vom 07.12.2023

Niedersachsische Landesforsten
Vom 07.12.2023

PLEdoc GmbH im Auftrag von GasLine GmbH
Vom 08.12.2023

Stadt Bad Iburg
Vom 12.12.2023

Amprion GmbH
Vom 13.12.2023

Stadt Melle
Vom 18.12.2023

Stadt Dissen a.T.W.
Vom 28.12.2023

Teutoburger Energie Netzwerk
Vom 02.01.2024

Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Ver-
kehr
Vom 05.01.2024
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21.
22,
23.
24,
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.

Gemeinde Bad Rothenfelde

Nds. Landesbetrieb fur Wasserwirtschaft und Kiistenschutz
Finanzamt Osnabriick-Land

Bundespolizeidirektion Hannover

Hauptzollamt Osnabriick

Deutsche Bahn

Verkehrsgemeinschaft Osnabriick

Die Autobahn GmbH des Bundes

Landesverband Erneuerbare Energien

Freiwillige Feuerwehr Hilter

Freiwillige Feuerwehr Borgloh
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44.

45.

Handwerkskammer Osnabriick
Vom 08.01.2024

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
Vom 22.01.2024
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behoérden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

46. PLEdoc
vom 07.12.2023

wir beziehen uns auf Ihre 0.g. MaBnahme und teilen Ihnen hierzu mit, dass von uns | Beschlussvorschlag:
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber Eine Umsetzung der Planung ist nicht mit der Verpflichtung zur Durchfiihrung

von der geplanten Maknahme nicht betroffen werden: externer Kompensationsmafnahmen verbunden, so dass diesbeziiglich keine

OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen Betroffenheit von Versorgungseinrichtungen zu besorgen ist.
Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen . . .
Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Niimberg Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Mittel-Européische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen
Nordrheinische Erdgastransportleitungsgeselischaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

» Uniper Energy Storage GmbH, Disseldorf: Erdgasspeicher Epe, Eschenfelden,
Krummhorn

Hinsichtlich der MaRnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen
entnehmen wir den Unterlagen, dass die KompensationsmaBnahmen erst im weiteren
Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsfliachen eine
Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieBen ist. Wir
bitten um Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem
Verfahren.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan__markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverlaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.
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47. Wasserbeschaffungsverband Osnabriick Siid
vom 07.12.2023

im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Gewerbegebiet Wellendorf* verlauft eine Haupttransport-
leitung des WBV Osnabriick-Sid.

Diese Leitung muss in ihrer Lage unveréndert bleiben und darf nicht Uberbaut werden.

324400578000 1:2500 07.12.23 11:00 Unr |

A

T oms002245100

| o
I

Beschlussvorschlaq:

Im Rahmen der Weiterbearbeitung wird der sudliche Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 58 ,Gewerbegebiet Wellendorf* aus der 1. Anderung herausgenom-
men. Fur diesen erfolgt eine Teilaufhebung, sodass sich wesentliche Teile der
Leitung auferhalb des Plangebietes, innerhalb o6ffentlicher Verkehrsflachen
(Schluchtweg) sowie auf Privatgrundstiicken befinden. Eine Uberbauung ist dort
zukinftig gem. § 35 BauGB zulassig.

Kleinere Leitungsabschnitte tangieren den sudlichen Bereich des Plangebietes.
Sie liegen innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen und damit aul3er-
halb von Bauflachen, sodass mit einer Uberbauung nicht zu rechnen ist und der
Erhalt grds. sichergestellt werden kann. Zur Sensibilisierung der nachgelagerten
Planebenen wird die Leitung in den Planen nachrichtlich dargestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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48. EWE Netz GmbH
vom 13.12.2023

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder
Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten
ind diirfen weder beschadigt, iiberbaut, iberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie
sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt
verden,

Sollte sich durch thr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an einem anderen Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten
ergeben, gelten dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik.

Fiir die gegebenenfalls notwendige ErschlieBung des Plan- oder Baugebietes mit Versorgungsleitungen und
Anlagen durch EWE NETZ planen Sie bitte einen Versorgungsstreifen bzw. -korridore fiir z.B.
Telekommunikationslinien und Elektrizitdtsleitungen gemaR DIN 1998 von mindestens 2,2 m mit ein.

Weiterhin kann fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A. zusatzlich die Installation einer Trafostation
erforderlich sein. Fiir die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 5m) méchten wir Sie bitten, uns in
weitere Planungen friihzeitig mit einzubinden. Fir einen eventuell spéter steigenden Leistungsbedarf kénnte
ein weiterer Stationsplatz und Leitungsverlegungen in den Versorgungsstreifen erforderlich werden. Wir bitten
Sie, dass bei Ihren Planungen ebenfalls zu beriicksichtigen.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein wirmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt werden soll.

Nie Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollsténdig zu tragen und
der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentriger und die EWE NETZ GmbH haben eine
anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frilhzeitig zu beteiligen. Dies gilt
auch fiir den Fall der ErschlieRung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ GmbH, denn
hierfiir sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden
wirtschaftlichen Bedingungen wesentliche Faktoren.

Damit die Planung |hres Baugebietes durch uns erfolgen kann, teilen Sie uns bitte die dafiir notwendigen
Informationen iiber den folgenden Link mit:
https://www.ewe-netz.de/kommunen/servi bietserschliessu

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagenbestand dndern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten Planwerkes kommt, nutzen Sie dafr bitte
unsere aktuelle Leitungs- und Anlagenauskunft. Auf unserer Internetseite der EWE NETZ GmbH kdnnen Sie sich
jederzeit nach einer erfolgreichen Registrierung auf unserem modernen Planauskunftsportal Gber die konkrete
Art und Lage unserer zu beriicksichtigenden Anlagen informieren:

https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Beschlussvorschlaq:

Im Rahmen der Planung wird im Wesentlichen der vorhandene Baubestand ge-
sichert. Bauliche Entwicklungen gehen mit der Planung nicht direkt einher, so-
dass der Leitungsbestand grds. nicht gefahrdet ist. Zur Sensibilisierung wurde
bereits ein entsprechender Hinweis aufgenommen.

Hinsichtlich eines eventuell spater steigenden Leistungsbedarfes wurde die
EWE per E-Mail am 01.08.2024 um nahere Auskiinfte gebeten, hat hierauf je-
doch keine Riickmeldung gegeben. Sollte aufgrund von steigendem Leistungs-
bedarf eine Trafostation erforderlich werden, so kann diese grds. aufRerhalb des
Plangebietes, im angrenzenden AuRenbereich verortet werden. Fir die Lei-
tungsverlegung stehen die 6ffentlichen Verkehrsflachen zur Verfligung. Insge-
samt kann davon ausgegangen werden, dass eine ausreichende Versorgung
mit Elektrizitat sichergestellt werden kann.

Eine warmetechnisches Versorgungskonzept ist nicht erforderlich. Vereinbarun-
gen zur Kostenlbernahme besitzen keine bodenrechtliche Relevanz. Eine wei-
tere Einbeziehung erfolgt entsprechend der rechtlichen Vorschriften, d. h. gem.
§ 4 Abs. 2 BauGB.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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49. Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersach-
sen
vom 19.12.2023

Sie haben das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Beschlussvorschlag:
Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als . . . . . .
Tr?i;gger dffentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfiihrungen Fir das Plangebiet besteht ein allgemeiner Kampfmittelverdacht. Mit der Pla-
hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme ergeht kostenirei. nung wird der vorhandene Baubestand abgesichert, sodass mit einer weiteren

Bebauung vorerst nicht zu rechnen ist. Sollten bauliche Veranderungen im Be-
stand vorgenommen werden, so ware auf den nachgelagerten Planebenen eine
Kampfmitteluntersuchung durchzufiihren. Ein entsprechender Hinweis ist be-
reits in den Planunterlagen aufgenommen.

Sofern in meinen anliegenden Ausfilhrungen eine weitere Gefahrenerforschung empfohlen wird,
mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behorden der Gefahrenabwehr auch fiir
die Maltnahmen der Gefahrenerforschung zusténdig sind.

Eine Malnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der alliierte o . ]
Kriegsluftbilder fiir die Ermittiung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken der
Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildauswertung ist
vielmehr gem. § 6 Niederséchsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niederséchsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch flr Beh&rden
kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fiir Luftbildauswertungen betrégt derzeit beim KBD ca. 26 Wochen
ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und
dem Baubeginn erfahrungsgemdB nicht verfiigbar ist, empfehlen wir den Kommunen eine
rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgeflihrt werden soll, bitte ich um

entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der

Rahmenbedingungen,die Sie Uber folgenden Link abrufen kénnen:
ite/alloemeine informati

m pfmittelbeseiti
enst-ni hsen-207479.htm

P:\212 Hilter aTW\060 S BP GE Wellendorf\060 S\04 6ffentl Ausleg\03 Texte\04-BP58 And-ABW-e.docx 9



Gemeinde Hilter a.T.W., Bebauungsplan Nr. 58 ,Gewerbegebiet Wellendorf* 1. Anderung
- frihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwagung

TB-2023-01358

Stellungnahme zum &ffentlichen Belang: Kampfmittelbeseitigung

Betreff: Hilter a.T.W. - Wellendorf, 1. Anderung B-Plan Nr. 58 "Gewerbegebiet Wellendorf"
Antragsteller; Gemeinde Hilter a.T.W.

Fiir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden
Erkenntnisse vor (siehe beigeflgte Kartenunterlage) :

Empfehluna: Luftbildauswertung
Flache A
Lufthilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstandig ausgewertet.

Lufthildauswerfung:  Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefiihrt.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.

Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der aligemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Arbeitserleichterung
keine weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.

50. Polizeiinspektion Osnabriick ZVD
vom 19.12.2023

aus verkehrspolizeilicher Sicht spricht nichts gegen diese Bebauungsplandnderung.

Jedoch mochte ich zur verkehrlichen Anbindung den dringenden Appell an alle Beteiligten richten,
hier mit genauem MaR auf den Knoten K 333, Iburger Stralle / Schluchtweg zu schauen!

Am Knoten verlduft ein einseitiger Geh- und Radweg fiir beide Richtung auf der Seite

des Bebauungsplanes Nr. 58, Gewerbegebiet Wellendorf. Dort sind immer wieder Verkehrsunfille
(50% Abbiege VU) polizeilich bekannt geworden. Wir haben dort keine Unfallhdufungsstelle und
wollen diese auch nicht in der Zukunft erkennen. Meine Empfehlung fiir eine zukiinftige Anbindung
des Schluchtweges an die Iburger StraBe: Abbiegespuren fiir die linksabbiegenden Verkehre auf
jer K 333 aus Richtung Ebbendorf kommend.

Alle VU ab 2011:

Beschlussvorschlag:

Die Planung verfolgt das Ziel, den vorhandenen Bestand planungsrechtlich ab-
zusichern. Mit der Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Gewerbegebiet
Wellendorf* im suidlichen Bereich, durch welche eine zusatzliche Bebauung und
Verkehrsmehrung unterbunden wird, kann eine Konfliktverscharfung ausge-
schlossen werden. Die Fachplanung Stra3enbau sieht in Abstimmung mit dem
Strallenbaulasttrager vor, den Radweg im Kreuzungsbereich naher an die Ibur-
ger Strale zu legen und die Einmindung Schluchtweg mit einem 2,5 m breiten
Gehweg aufzuweiten. Zudem ist weiter ostlich, ggii. dem Schwarzen Weg eine
neue Werkszufahrt geplant, sodass keine zusatzlichen Verkehre tiber den Kno-
tenpunkt gefihrt werden.
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Die Aufweitung der Iburger Stralle um einen Linksabbieger wird aufgrund des
hohen Kostenaufwands sowie fehlender Flachenverfligbarkeiten nicht weiter-
verfolgt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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51. Stadt Georgsmarienhiitte
vom 09.01.2024

zu dem o.g. Bebauungsplan bestehen keine Bedenken gegen die Plananderung zur Akiualisierung der
Bestandssituation.

Auffallig ist jedoch die Festsetzung eines WA in direkter Nahe zur landwirtschaftlichen Flache, sowie der
Gewerbefliche, welches eventuell zu Problemen fihren kénnte.

52. Industrie- und Handelskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft
Bentheim
vom 24.01.2024

die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim trégt im Hinblick auf die 0. g.
Plananderung (Ausweisung von Gewerbe-, Misch-'und allgemeine Wohngebietsflache) keine grundsatziichen
Bedenken vor. Das Verfahren befindet sich zurzeit im frilhzeitigen Beteiligungsverfahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB.
Da noch nicht alle beurteilungsrelevanten Unterlagen vorliegen, ist diese Stellungnahme nicht als abschlieRend zu
verstehen.

Mit der Bauleitplanung sollen fiir die seit dem Jahr 1981 ausgewiesenen Industrie- und Gewerbegebietsflichen
planungsrechtliche Anpassungen hinsichtlich Art und MaR der baulichen Nutzung aufgrund der aktuellen und
zukiinftigen stadtebaulichen Situation vorgenommen werden. Konkret sollen einerseits die Gewerbe- und
Industriegebietsflachen westlich und &stlich der StraRe ,Schluchtweg” aufgrund der nicht vollstandig umgesetzten
Besiedlung der 1981 ausgewiesenen Flachen zugunsten einer weiteren Gewerbe- und Industrieentwicklung
anlisslich der Neuaufstellung des Flichennutzungsplanes teilweise zuriickgenommen werden. Andererseits sollen
die bestehenden gewerblichen Nutzungen planungsrechtlich gesichert werden und aufgrund von konkreten
Bauabsichten maRvoll erweitert werden. Weiterhin sollen siidlich der Industrie- und Gewerbegebietsflaichen Misch-
und allgemeine Wohngebietsflichen aufgrund der vorhandenen Nutzung ausgewiesen werden.

Dadurch riickt mit der vorgelegten Plananderung vor allem Wohnbebauung an bestehende gewerbliche Nutzungen
heran. Die Gewerbe- und Industriebetriebe entlang der StraRe ,Schluchtweg” genieRen Bestandsschutz und diirfen
nicht nachtriglich durch Anderungen in Art und MaR der baulichen Nutzung beeintrachtigt werden. Weiterhin ist
sicher zu stellen, dass sich durch die heranriickende Wohnbebauung fiir die Gewerbe- und Industriebetriebe keine
emissionsbedingten Beschrinkungen ergeben. Neben der zu erstellenden schalltechnischen Beurteilung empfehlen
wir auch die Erstellung eines Geruchsgutachtens nach der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL), da auch y
Geruchsemissionen zu nachbarschaftlichen Konflikten fiihren kénnen. Hier sind jedoch die bereits erteilten
Genehmigungen zu beachten. Zur Konfliktvermeidung empfehlen wir die Einbindung der betroffenen Unternehmen
in den weiteren Planungsprozess. Die Umsetzung der Plandnderung solite nur im Einvernehmen mit den betroffenen
Unternehmen erfolgen.
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Beschlussvorschlaq:

Im Rahmen der Weiterbearbeitung wird der sudliche Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 58 ,Gewerbegebiet Wellendorf* aus der 1. Anderung herausgenom-
men. Fur diesen erfolgt eine Teilaufhebung, sodass ein Allgemeines Wohnge-
biet nicht mehr festgesetzt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlaqg:

Zur heranriickenden Wohnbebauung:

Ziel der Planung in den 70er Jahren war es, die Entwicklung der bereits vorhan-
denen Gewerbe- und Industriebetriebe westlich des Schluchtweges planungs-
rechtlich zu steuern und Erweiterungen der Betriebe zu ermdglichen. Hierfur
sollte der Schluchtweg verlegt werden und wurden die vorhandenen Wohnge-
baude Schluchtweg 2, 9 und 10 Uberplant, sodass deren Schutzanspriche re-
duziert wurden und eine planerische ,Gemengelage“ geschaffen wurde.

Die zum Teil erfolgten Erweiterungen haben in den vergangenen Jahren immer
wieder zu Konflikten zwischen den im Plangebiet ansassigen Gewerbe-/Indust-
riebetrieben und den umliegenden Wohnnutzungen gefiihrt, und das, obwohl
bisher nur Teile des Industriegebietes industriell genutzt werden und die ur-
springlich geplante Erweiterung in stidliche Richtung bisher nicht stattgefunden
hat und wesentliche Flachen unbebaut blieben. Auch sind die damals geplanten
Verkehrs- und ErschlieSungsanlagen bis dato nicht realisiert worden.

Ziel der Planung ist es, den Bebauungsplan an den tatsachlichen Bestand an-
zupassen, Nutzungskonflikte zu reduzieren und die verkehrliche ErschlieRung
sowie die landschaftliche Einbindung sicherzustellen.

Da die damaligen Grundlagen (im Plangebiet vorh. schutzbedirftige Nutzung)
offensichtlich nicht richtig ermittelt bzw. in die Abwagung eingestellt wurden,
kann bei einer ,Wiederherstellung“ der urspringlichen Situation auch nicht direkt
von einem Heranriicken von Wohnbebauung gesprochen werden.
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Im Umfeld des Plangebietes befinden sich schutzbediirftige Nutzungen. Ein Nebeneinander von schutzbedrftigen
und gewerblichen Nutzungen kann im Hinblick auf Schallemissionen zu Konflikten fiihren. Insbesondere hinterfragen
wir die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet fiir ein einzelnes bebautes Grundstiick, das aufgrund der
raumlichen Situation eher dem AuRenbereich zuzuordnen ist. Durch die Ausweisung als allgemeines Wohngebiet
befiirchten wir hier die Entstehung bzw. Verfestigung einer Splittersiedlung.

Wir gehen davon aus, dass die im Bereich des Immissionsschutzes zu treffenden MaBnahmen und Festsetzungen zur
Bewailtigung von eventuellen Konflikten durch angrenzende schutzbediirftige Nutzungen geeignet sind, sodass
Nutzungskonflikte gar nicht erst entstehen. Grundsatzlich sollten Gewerbe- und Industriebetriebe nicht mit Auflagen
zum aktiven Schallschutz, Belastungen oder Nutzungseinschrinkungen betriebswirtschaftlich belastet werden. Dies
lehnen wir im Sinne der gewerblichen Standortsicherung und des Bestandsschutzes ab. Sollte sich im weiteren

Verfahren zeigen, dass sich fiir die Betriebe Einschrinkungen ergeben, ist die Planung anzupassen bzw. sind weitere
MaRnahmen zu Lasten der im Bebauungsplan genannten schutzbedirftigen Nutzungen festzulegen.

Wir bitten Sie um Beriicksichtigung unserer Anmerkungen. Sollten uns weitere Anmerkungen zugehen, werden wir
ergdnzend vortragen. Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung im Sinne des § 2 Abs.
4 BauGB, der hauptsichlich in diesem Verfahrensgang ermittelt werden soll, haben wir weder Hinweise noch
Anregungen.
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Dies gilt insbesondere, da im Rahmen der Weiterbearbeitung der sidliche Be-
reich des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Gewerbegebiet Wellendorf aus der 1. An-
derung herausgenommen wird und eine Teilaufhebung erfahrt. Es wird also le-
diglich der ,urspriingliche” Zustand wiederhergestellt. Hieraus resultierend wer-
den fur die sudlich gelegenen Vorhaben keine Baugebiete festgesetzt, sondern
unterfallen diese zukiinftig dem Regime des § 35 BauGB.

Zur immissionsschutzrechtlichen Situation - Schall:

Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung zur wesentlichen Anderung
des Betriebes der Firma Hader GmbH (heute Grannex GmbH & Co KG), Normec
uppenkamp, Stand: 20.11.2023 wurde an den betreffenden Vorhaben die fol-
genden Beurteilungspegel nachgewiesen:

Gebietszu- IRW Tag | Beurtei- IRW Nacht | Beurteilungs-
ordnung alt/neu in dB | lungspegel alt/neu in dB | pegel Nacht in
alt/neu (A) TagindB (A) | (A) dB (A)

Schluchtweg | GE/MI 65/60 45 50/45 36

9

Schluchtweg | GE/MI 65/60 39 50/45 32

10

Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die geltenden Immissionsrichtwerte
der TA Larm heute wie auch unter Bertcksichtigung der neuen Schutzanspri-
che sowohl in der Tag- als auch Nachtzeit unterschritten werden.

Die mit dem Betrieb der westlich des Schluchtwegs gelegenen Betriebe verur-
sachten Immissionen wurden per Gutachten RP Schalltechnik, Stand
27.07.2025 untersucht. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass die Richtwerte der
TA Larm heute wie auch zukunftig sowohl in der Tag- als auch Nachtzeit unter-

schritten werden.

Gebietszu- IRW Tag | Beurtei- IRW Nacht | Beurteilungs-
ordnung alt/neu in dB | lungspegel alt/neu in dB | pegel Nacht in
alt/neu (A) TagindB (A) | (A) dB (A)

Schluchtweg | GE/MI 65/60 46,6/47,8 50/45 42,8/43,7

9

Schluchtweg | GE/MI 65/60 46,1/46,6 50/45 40,2/40,7

10
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Entsprechend der Ausfiihrungen der Gutachter zur Berlicksichtigung moglicher
Vorbelastungen ist festzustellen, dass die Richtwerte tags um mehr als 6 dB
unterschritten werden und eine Irrelevanz vorliegt.

Fir die Nachtzeit hingegen liegt bei den von RP Schalltechnik untersuchten Be-
trieben keine Irrelevanz vor. Da die Anlagen der Grannex GmbH & Co KG (friiher
Hader GmbH) jedoch nahezu an allen, von der Bebauungsplananderung be-
troffenen Immissionsorten eine Irrelevanz besitzt, ist davon auszugehen, dass
die Immissionsrichtwerte auch in der Gesamtbetrachtung unterschritten werden.

Im Rahmen einer Zusatzberechnung wurde untersucht, inwiefern unter Berlick-
sichtigung der Teilaufhebung industriegebietstypische Schalleistungspegel auf
den westlich des Schluchtwegs gelegenen Betriebsflachen mit den umliegenden
schutzbediirftigen Nutzungen vereinbar waren. Im Ergebnis ist festzustellen,
dass eine industriegebietstypische Nutzung zu Uberschreitungen Tag und Nacht
an den umliegenden Immissionsorten fiihren wiirde.

Zur immissionsschutzrechtlichen Situation — Geruch:

In Bezug auf das Thema Gertiche ist festzuhalten, dass bei den Betrieben west-
lich des Schluchtwegs nicht mit geruchsemittierenden Stoffen gearbeitet wird
und fur den Industriebetrieb Grannex eine immissionsschutzrechtliche Geneh-
migung mit Datum vom 20.02.1996 sowie Anderungsgenehmigung mit Datum
vom 16.02.2000 vorliegt.

Lt. Anordnung des staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Osnabrick vom
08.05.2007 (0S0028825756-032 Sy) sind alle drei Jahre die Geruchsemissio-
nen des Betriebes zu ermitteln und ist der Nachweis zu fuhren, dass die Immis-
sionswerte des Genehmigungsbescheides eingehalten werden.

Demnach ist die Anlage so zu betreiben, dass bei der ndchstgelegenen Wohn-
bebauung

e im GE Gebiet Geruchsimmissionen mit einer Intensitat von 2 Geruchs-
einheiten an nicht mehr als 4 % der Jahresstunden

e im MI Gebiet Geruchsimmissionen mit einer Intensitat von 2 Geruchs-
einheiten an nicht mehr als 4 % der Jahresstunden

e im Gebiet mit Einzelbebauung im Aulienbereich Geruchsimmissionen
mit einer Intensitat von 3 Geruchseinheiten an nicht mehr als 5 % der
Jahresstunden

e im WA Gebiet Geruchsimmissionen mit einer Intensitat von 1 Geruchs-
einheiten an nicht mehr als 3 % der Jahresstunden
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Uberschritten werden.

Mit der Einfihrung der TA Luft 2021 empfiehlt sich weiter eine Beurteilung gem.
der Immissionswerte des Anhang 7 TA Luft.

Im Geruchstechnischen Bericht Nr. G23170.1/06 Uber die Ermittlung der Ge-
samtzusatzbelastung an Geruchsimmissionen in der Umgebung des Betriebes
der GRANNEX Recycling-Technik GmbH & Co. KG in Hilter (Fides Immissions-
schutz & Umweltgutachter GmbH) wird dargelegt, dass die Gesamtbelastung an
Geruchsimmissionen am nachstgelegenen Wohnhaus (Schluchtweg 2) maximal
11 % der Jahresstunden betragt. Festzustellen ist, dass die Wohnnutzung hier
mit Umnutzung aufgegeben wurde (Bauschein 00002-15/1866 vom
12.06.1981), stattdessen aber eine Betriebsleiterwohnung weiter siidlich geneh-
migt ist (Baugenehmigung 00773/14 vom 28.07.2014). Diese liegt gem. Anlage
3 in einem Bereich mit 9-12 % Jahresgeruchsstunden. Der Immissionswert (Kap.
3.1 Tabelle 22 Anhang 7 TA Luft) von 0,15 ist folglich auch hier unterschritten.

An weiter entfernten Immissionsorten werden lediglich Jahresgeruchsstunden-
haufigkeiten von max. 4 % (lburger Strafe Nr. 17) erreicht. Somit werden an
allen aulerhalb des Plangebietes liegenden Wohnnutzungen die Immissions-
richtwerte der TA Luft fir Wohn- und Mischgebiete eingehalten.

Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte treten lediglich auf der westlich be-
nachbarten Gewerbeflache, direkt auf der gegentiberliegenden Seite des Biofil-
ters auf. Hier wurde eine Gesamtbelastung von 26-29 % berechnet. Damit ware
der Immissionswert fur Arbeitsplatze im Gewerbegebiet Uberschritten. Hier ist
jedoch davon auszugehen, dass in diesem Teilbereich keine dauerhaft schit-
zenswerten Arbeitsplatze liegen.

In der Gesamtbetrachtung ist festzustellen, dass sich durch die Herabstufung
des Industriegebietes zum Gewerbegebiet sowie die Teilaufhebung des sudli-
chen Bereiches keine unverhéltnismaRigen Nutzungseinschrankungen fur die
derzeit ausgelibten Betriebstatigkeiten ergeben.

Zwar wird den Betrieben, die zukiinftig innerhalb der neuen Gewerbegebiete lie-
gen, ein hoéherer Schutzanspruch beigemessen, diese flihren jedoch nicht zu
unzumutbaren beschrankenden Auflagen und Anordnungen, da die dort vorhan-
denen Betriebe Bestandsschutz genief3en, umliegende Nutzungen bereits

o 1 Vgl. Geruchtechnischer Bericht Nr. G23170.1/06 Uber die Ermittlung der Gesamtzusatzbelastung am Geruchsimmissionen in der Umgebung des Betriebes GRANNEX Recycling-Technik GmbH & Co. KG Hilter,

Seite 17
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Zwangspunkte schaffen und die Schutzanspriiche insb. ggi. Wohnnutzungen
begriindet werden, welche innerhalb des Gewerbegebietes zukiinftig ausge-
schlossen sind. Auch wird den zukinftigen Au3enbereichsvorhaben ein héherer
Schutzstatus beigemessen als zuvor, welcher insb. industriegebietstypische
Planvorhaben in ihrem Emissionsverhalten beschrankt.

In Bezug auf die kinftige Entwicklung ist jedoch festzuhalten, dass die GRAN-
NEX Recycling-Technik GmbH & Co. KG in Hilter bereits durch die bestehende
Geruchsuberschreitung auf den westlich des Schluchtwegs gelegenen Betriebs-
flachen begrenzt ist. In Hinblick auf die auRerhalb des Plangebietes liegenden
schutzwirdigen Nutzungen ist festzuhalten, dass die Immissionsrichtwerte hin-
sichtlich Schall und Geruch auch unter Berlicksichtigung der zukiinftig geltenden
Richtwerte bisher nicht ausgeschopft werden und den Betrieben damit Entwick-
lungsmadglichkeiten verbleiben.

Die Beibehaltung eines uneingeschrankten Industriegebietes westlich des
Schluchtweges ist schallschutztechnisch aufgrund von Richtwertiberschreitun-
gen nicht moglich. In der Abwagung auch unter Berlcksichtigung der Planungs-
ziele des Flachennutzungsplanes, im Bereich Zum Packsholz Wohnbauflachen
auszuweisen, und der besorgten Nutzungsintensivierung und damit des Zusam-
menrickens von emittierender und schutzbedurftiger Nutzung wird das Indust-
riegebiet mafvoll zurickgenommen und werden die westlich des Schluchtwegs
seit jeher ausschlieBlich durch nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe
genutzten Betriebsflachen als Gewerbegebiet festgesetzt. Die sich aus dieser
Neufestlegung und der Teilaufhebung ergebenden Beschrankung erscheint un-
ter den bestehenden Rahmenbedingungen und der erfolgten Abwagung sach-
gerecht.

Zum Bestandsschutz:

Hinsichtlich des Bestandsschutzes sei erwahnt, dass die rechtmafig im Plange-
biet errichtete Bebauung, bzw. die rechtmalig ausgelibte Nutzung Bestands-
schutz geniefdt, sofern sie nicht den dynamischen Dauerpflichten des § 5 BIm-
SchG und den Betreiberpflichten des § 22 BImSchG unterliegen. Hiervon erfasst
sind auch MaRRnahmen zur Sicherung und Erhaltung des Eigentums im Rahmen
des vorhandenen Bestandes (z. B. Modernisierung) sowie kleinere Erweiterun-
gen, sofern sie der funktionsgerechten Nutzung dienen. Der Bestandsschutz
umfasst jedoch nicht das ,Auswechseln® ganzer Anlagen bzw. das ,Hinzufiigen*
weiterer Anlagen ohne Beachtung des neuen Planungsrechts. Neubauten und
grélRere Umbauten/Ergdnzungen sind folglich nur unter Beachtung und Anwen-
dung des neuen Planungsrechts moglich.

Hierdurch ist das Eigentum vor einem Anpassungsverlangen der Behérden grds.
geschutzt und sichergestellt, dass groRere MaRnahmen dem neuen

16



Gemeinde Hilter a.T.W., Bebauungsplan Nr. 58 ,Gewerbegebiet Wellendorf* 1. Anderung
- friihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwagung

Planungsrecht unterfallen und entsprechend der Planungsabsicht erfolgen. Ein
erweiterter Bestandsschutz (Fremdkorperfestsetzung gem. §1 Abs. 10
BauNVO) ist nicht vorgesehen, da der vorhandene Baubestand durch die Pla-
nung abgesichert ist, gewerbliche Entwicklungen weiter méglich sind und Nut-
zungskonflikten durch Ausweitung der industriellen Nutzung vorgebeugt werden
soll.

Das Anpassungsverlangen der Planungs- und Bauaufsichtsbehérden sowie Im-
missionsschutzbehdrden bleibt fir Ausnahmefalle (z. B. §§ 48-50 VwVI{G, §§
175-179 BauGB, § 17 BImSchG und § 85 NBauO) bestehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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53. Landesamt fiir Bergbau. Energie und Geologie
vom 24.01.2024

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o0.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland das
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung der Boden-
funktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintréchtigungen der natiirlichen Boden-
funktionen und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund und Bo-
den ist gemiR §1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und ﬂﬁshanbeansprumen_da
Mafnahmen soliten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04). Fir Niedersachsen wird
in der Niederséchsischen Nachhaltigkeitsstrategie eine reduzierte Flacheninanspruchnahme vaon
unter 4 ha pro Tag bis 2030 angestrebt. Das NNatSchG gibt in §1a zudem vor, die Neuverslaqe-
lung von Bbden landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter-3 ha pro Tag zu reduzie-
ren und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden, Diese Zielsetzung wurde auch in das
LROP (3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus ergibt sich der Bedarf nach einem sparsamen Umgang
mit den Ressourcen Boden und Fléache fir die kommunale Planung.

Zur fachgerechten Beriicksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut Boden in dem zu erar-
beitenden Umweltbericht entsprechend der Anlage 1 Baugesetzbuch (BauGB) ausfiihrlich be-
schrieben und eine Bodenfunktionsbewertung entsprechend der im Bundes-Bodenschutzgesetz
(vgl. § 2 BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen werden. Als Datenbasis zur Bearbei-
tung des Schutzgutes Boden empfehlen wir unsere Bodenkarte i.M. 1:50.000 (BKS0) und ihre
Vielzahl an Auswertungskarten — u.a. zu Suchrdumen fiir schutzwiirdige Béden und zu Empfind-
lichkeiten der Béden. Sofern genauere Informationen zu den Béden im Gebiet vorliegen, solllgn
diese zusétzlich herangezogen werden. Zur Unterstiitzung bei der Bewertung der Bodenfunktio-

zu a) Beschlussvorschlag:

Ziel der Planung ist es, den Bebauungsplan an den tatsachlichen Bestand an-
zupassen, Nutzungskonflikte zu reduzieren und die verkehrliche ErschlieRung
sowie die landschaftliche Einbindung sicherzustellen. Es handelt sich folglich um
eine Uberplanung von im Wesentlichen bereits versiegelten Flachen. Neuinan-
spruchnahmen sind mit dieser Planung nicht verbunden. Die nattrlichen Boden-
funktionen sind in weiten Teilen aufgrund der bereits erfolgten umfassenden Fla-
chenversiegelungen nicht mehr gegeben. Da die Planung lediglich den Bestand
absichert, ist eine weitere Beeintrachtigung der natirlichen Bodenfunktion nicht
anzunehmen. Die Hinweise bzw. einschlagigen Regelwerke zur Eingriffsmini-
mierung finden daher nur bedingt (bei baulichen Anderungen) Anwendung.

Eine dem Planungsumfang angemessene Bestandserhebung und Eingriffsfol-
genabschatzung erfolgt im Umweltbericht. Ein Kompensationsbedarf entsteht
durch Umsetzung der Planung nicht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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nen und der Empfindlichkeiten von Béden stellt das LBEG dber den NIBIS® Kartenserver bo-
denkundiiche Netzdiagramme bereit, die in der Planung verwendet werden kénnen. Eine Be-
schreibung der Diagramme und Hinweise zur Anwendung finden Sie in Geofakten 40.

Im Plangebiet befinden sich laut den Daten des LBEG Suchraume fiir schutzwiirdige Boden ent-
sprechend GeoBerichte 8 (Stand: 2019). Im Plangebiet handelt es sich um folgende Kategorien:

!Kategurb

'hohe - ZuBerst hohe Bodenfruchtbarkeit

Die Karten konnen auf dem NIBIS® Kartenserver eingesehen werden. Gemal dem Nds. Lan-
desraumordnungsprogramm (LROP 3.1.1, 04) sind Béden, welche die natiirlichen Bodenfunktio-
nen und die Archivfunktion in besonderem MafRe erfillen, vor Mafinahmen der Siedlungs- und
Infrastrukturentwicklung besonders zu schiitzen. Schutzwiirdige Béden soliten bei der Ermittlung
des Kompensationsbedarfs besondere Beriicksichtigung finden.

Entsprechend den Daten des LBEG sind die Boden empfindlich gegeniiber Badenverdichtung
(siehe Auswertungskarte ,Geféhrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung” auf dem
NIBIS® Kartenserver). Verdichtungen sind durch geeignete Malnahmen zu vermeiden — zum
Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen des Bodens.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu den MaBnahmen der
Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener Oberboden sollte
aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer ordnungsgemafen Ver-
wertung zugefiihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv An-
wendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben,
DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden
Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerfldchen
durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt wer-
den. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von
Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in maglichst kurzer Dauer und entspre-
chend vor Witterung geschiitzt vorgenommen werden (u.a. geman DIN 19639). Aulerdem sollte
das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschafien
vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Fléchen soliten Stahlplatten oder Baggermat-
ten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Béden
sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschaden
zu vermeiden. Der Geobericht 28 Bodenschutz beim Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu
diesem Thema. Weitere Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintréchtigun-
gen sowie zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt 31 Erhait und
Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu finden.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender Bodenfunktionsbeeintrachti-
gungen sollte durch geeignete MaRnahmen zur Verbesserung der Bodenfunktionen durchge-
fidhrt werden (z.B. Entsiegelung, Renaturierung, Wiederverndssung). Dementsprechend empfeh-
len wir Bodenabtrag im Zuge dieser MaBnahmen zu vermeiden und MaBnahmen zu wahlen, die
den natiirlichen Standortbedingungen entsprechen. Wir weisen in diesem Kontext auf die LBEG
Verdffentlichung Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis hin.
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b)

Altbergbau

2eerg nerme iz 2 e A

Laut den hier vorliegenden, ausgewerteten Unterlagen liegt das genannte Verfahrensgebiet im
Bereich von historischem Bergbau.

Der Bergbau auf Steinkohle, welcher vom Schacht Kronprinz ausgeht, wird aufgrund seiner Teu-
fenlage als unkritisch angesehen (50-130 m). Den Unterlagen zufolge ist der Schacht Gberbaut
und es wird von einer den iiblichen Techniken entsprechenden MaRnahmen bei der Uberbau-

ung ausgegangen.
Im sidostlichen Teil des Plangebietes ging den verfiigbaren Planen nach ebenfalls Steinkohle-
bergbau um. Anders als der Bergbau um den o.g. Schacht Kronprinz ist dieser demnach deut-
lich tagesnédher umgegangen und anhand der sog. ,Meike-Schiichte® zu lokalisieren. Die Ge-
birgsiiberdeckung wird auf tw. <6 m geschatzt. Hieraus resultierend werden vertiefende Bau-
grunduntersuchungen, bis an die Grubenbaue dringend angeraten. Ist die Baugrunduntersu-
chung abgeschlossen, kann unter Einhaltung geeigneter baulicher MaRnahmen auch gebaut
werden. Die Baugrunduntersuchung und Auswertung sollte durch ein im Bergbau erfahrenes In-
genieurbiiro geplant, durchgefiithrt und ausgewertet werden. In die Baugrunduntersuchung soll-
ten die Schichte mit einbezogen werden. Unter Einhaltung entsprechender baulicher Malinah-
men sollte dann auch eine Uberbauung der sehr flachen Meike- Schachte maglich sein.

Als Rechtsnachfolger sei hier die Die Hasberg GmbH genannt (zu erreichen (ber die BIV Brink-
hege Immobilien Verwaltung GmbH & Co. KG, Oeseder Stralle 8, 49124 Georgsmarienhiitte).
Die Lokalisationen der Schéchte sind in der beigeflgten Shape-Datei in ein GIS-System einles-
bar (,ETRS_1989_UTM_Zone_N32").

zu b) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird entsprechend der Eingabe erganzt.

Aufgrund der vorhandenen/genehmigten bzw. in Realisierung befindlichen Be-
bauung ist aktuell nicht von umfangreichen weiteren BaumafRnahmen auszuge-
hen. Da Baumaflinahmen in Zukunft jedoch nicht ausgeschlossen sind, wird der
bereits vorhandene Hinweis zum Bergbau entsprechend der Eingabe aktuali-
siert. Wie vom Einwender ausgefihrt ist mit dem Ergreifen geeigneter, auf den
Baugrund abgestimmter konstruktiver Malinahmen von einer weiteren Bebau-
barkeit auszugehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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c)

Baugrund

Im Untergrund des Standorts kénnen Idsliche Sulfat-/Karbonatgesteine in Tiefen anstehen, in
denen mitunter Auslaugung stattfindet und lokal Verkarstung auftreten kann. Im naheren Umfeld
des Standorts sind bisher keine Erdfille bekannt. Formal ist dem Standort die Erdfallgefahr-
dungskategorie 1 bis 2 zuzuordnen (gem. Erass des Niedersachsischen Sozialministers "Bau-
maBnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im Rah-
men von BaumaRnahmen am Standort sind bezlglich der Erdfallgefahrdung keine besonderen
konstruktiven Sicherungsmafnahmen notwendig, sofern sich bei der Baugrunderkundung keine
Hinweise auf Subrosion ergeben.

Im Zuge der Planung von Baumafnahmen verweisen wir fir Hinweise und Informationen zu den
Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS Kartenserver: Thema Ingenieurgeologie . Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische Erkun-
dung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische
Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts soll-
ten gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glitigen
Fassungen erfolgen.

zu c) Beschlussvorschlag:

Der Standort ist bereits bebaut und grds zur Bebauung geeignet. Eine projekt-
bezogene Untersuchung zur Klarung der Griindungsanforderungen sowie den
statischen Anforderungen an die Bauwerksgestaltung ist durch den Architekten
im Rahmen der Grundlagenermittiung durchzufihren.

Der Erlass des Niedersachsischen Sozialministers — ,BaumalRnahmen in erd-
fallgefahrdeten Gebieten®, vom 23.02.1987 legt flir das Harzvorland (Landkreise
Goéttingen und Goslar) statisch konstruktive Bauvorschriften fir Wohngebaude
verbindlich fest. Zum Schutz von Leben und Gesundheit und Gefahrdungsredu-
zierung wird empfohlen, diese auf den nachgelagerten Planebenen zu berick-
sichtigen.

Anderungen oder Anpassungserfordernisse fiir das Bauleitplanverfahren erge-
ben sich jedoch nicht. Zur Sensibilisierung werden nebenstehende Hinweise je-
doch in die Begriindung aufgenommen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Hinweise

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mégliche Konflikte gegeniiber den raumplaneri-
schen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu konnen. Die Stellungnah-

me wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfilgbare Datengrundlage ist
weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die
Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche
Genehmigungen, Eraubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

zu d) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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54. Landkreis Osnabriick

vom 24.01.2024

zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunehmenden offentlichen Belangen wird folgende
Stellungnahme abgegeben.

Regional- und Bauleitplanung:

GemaR der zeichnerischen Darstellung des RROP 2004 fiir den Landkreis Osnabriick wird
das Plangebiet im dstlichen Teil von einem Vorsorgegebiet fiir Erholung (iberiagert. In Vorsor-
gegebieten sind alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen so abzustimmen, dass
diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung mdéglichst nicht beeintréchtigt wer-
den. Bei der Abwégung konkurrierender Nutzungsanspriiche ist der festgelegten besonderen
Zweckbestimmung ein hoher Stellenwert beizumessen; im Einzelfall ist jedoch eine abwei-
chende Entscheidung maglich.

Grundsitzlich ist das raumordnerische Ziel RROP D 2.2.01 Bodenschutz zu beachten, nach
dem die Flacheninanspruchnahme fiir Siedlung und Infrastruktur nur auf das unbedingt not-
wendige MaR zu beschrénken und nach Méglichkeit durch geeignete MaRnahmen der Entsie-
gelung auszugleichen ist.

Die Regelungen zum Einzelhandel werden begriiit; ebenso der Ausschiuss von Freifiachen-
photovoltaikanlagen auf den Gewerbefléchen.

Die angekiindigte Erstellung eines schalltechnischen Fachbeitrags wird ausdriicklich befir-
wortet. Insbesondere die Beurteilung des im Geltungsbereich angedachten Aligemeinen

Wohngebietes und auch jene des Mischgebietes sind abh&ngig von den dort erlangten Ergeb-
nissen. Nach unserem Kenntnisstand befinden sich neben den unter dem Kapitel 6.8.1 Schal-
limmissionen aufgezahiten Wohnh&usemn auch innerhalb des Geltungsbereichs Wohnhauser
(Schiuchtweg 2). Auch wenn es sich hier vermutlich um Betriebsleiterwohnen handelt, ist die-
ser Standort in die schalltechnische Beurteilung mit einzubeziehen. .

Ebenso wird begrifit den Plan an die tatsachlichen ortlichen Gegebenheiten anzupassen.

Aufgrund der verénderten Rahmenbedingungen (Hereinnahme des Aligemeinen Wohngebiets
und Mischgebiets) sowie der weiteren Wohnnutzungen im Umfeld des Industriebetriebes
Grannex wird die Erstellung eines Geruchsgutachtens dringend empfohlen.
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zu a) Beschlussvorschlag:

Anpassungsgebot

Die kommunale Bauleitplanung ist gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der
Raumordnung anzupassen. Auf Landesebene sind diese im Landes-Raumord-
nungsprogramm (LROP), bekannt gemacht am 17.09.2022 (Nds. GVBI. S. 521)
sowie im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Osn-
abriick aus dem Jahr 2004 einschlieRlich seiner Fortschreibungen verankert.
Letzteres befindet sich gerade in der Uberarbeitung.

Im aktuell noch gliltigen Regionalen Raumordnungsprogramm aus dem Jahr
2004 sind der Geltungsbereich sowie der noérdlich angrenzende Bereich ohne
Festlegungen (als Weilkflache) dargestellt. In dem am 30.06.2025 vom Kreistag
als Satzung beschlossene RROP ist der Bereich als Vorhandene Bebau-
ung/Bauleitplanerisch gesicherter Bereich festgelegt. Die westlich angrenzende
Bundesautobahn 33 ist in beiden Planen als Vorranggebiet Autobahn festgelegt.
Die o6stlich sowie sudlich gelegenen Flachen sind als Vorsorgegebiet/Vorbe-
haltsgebiet Landwirtschaft festgelegt. Die sldlich angrenzenden Flachen sind
zudem als Vorsorgegebiet/Vorranggebiet landschaftsbezogene Erholung fest-
gelegt.

Da das Plangebiet nicht innerhalb des vom Einwender beschriebenen Vorsor-
gegebietes fur Erholung liegt, weitestgehend bereits voll versiegelt ist und keine
Flachenneuinanspruchnahme erfolgt, stehen der Ausweisung der gewerblichen
Bauflachen keine raumordnerischen Ziele entgegen, sodass das Anpassungs-
gebot des § 1 Abs. 4 BauGB gewahrt ist.
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Entgegen den Ausfilhrungen in der Begriindung (vgl Seite 1, 6 und 8) handelt es sich nach
unserem Kenntnisstand um das Grundstiick ,Schiuchtweg 9", welches hier dem Mischgebiet
zuzuordnen ist. In der Begriindung wird vom Grundstiick ,Schiuchtweg 6" gesprochen. Dies-
beziiglich wird um Klarstellung gebeten.

Westlich dieses Grundstiickes scheint sich laut Luftbild zudem ein Gewasser (Flur 5, Flursti-
cke 102/5, 102/6, 102/8 und 104/1) zu befinden, welches bisher kein Bestandteil der Plan-
zeichnung ist. Auch diesbeziiglich wird um Klarstellung gebeten. :

Auf die Anforderungen an Planunteriagen fir Bauleitplane gem. Nr. 41 VV-BauGB und die

Regelungen bzgl. Planzeichen, Text, Verfahrensvermerke und sonstige Angaben gem. Nr. 42
VV-BauGB wird verwiesen. Bisher sind Planzeichenerkldrung und die textlichen Festsetzun-
gen von der Planzeichnungsunterlage separiert.

InNr. 42.3 heites: =

Zeichnerische und textliche Darstellungen oder Festsetzungen sollen auf der Planunteriage
zusammengefasst werden. Ein von der Planzeichnung getrennter "Satzungstext” (soge-
nannte Mantelsatzung) ist unangebrpdvt.‘

i .
T 4

Abbildung: Regionales  Abbildung: Entwurf Regionales
Raumordnungsprogramm des Raumordnungsprogramm des
Landkreises Osnabriick (Quelle: Landkreises Osnabriick, Stand Mai

Landkreis Osnabriick) 2024 (Quelle: Landkreis Osnabriick)

Schalltechnische Beurteilung

Im Rahmen der Weiterbearbeitung wird der sudliche Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 58 ,Gewerbegebiet Wellendorf* aus der 1. Anderung herausgenom-
men. Fur diesen erfolgt eine Teilauthebung, sodass weder ein Allgemeines
Wohngebiet noch ein Mischgebiet festgesetzt wird. Im AuRenbereich werden
i. d. R. die Immissionsrichtwerte der Mischgebiete zugrunde gelegt.

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an diesen Immissionsorten ist gut-
achterlich nachgewiesen (Siehe Stellungnahme A | Nr. 52).

Was die Wohnnutzung angeht, so ist festzuhalten, dass die Wohnnutzung be-
reits mit der Genehmigung eines Ausstellungs- und Versuchsraumes aufgege-
ben wurde (BG 2136/81) und hier seither keine Wohnnutzung mehr genehmigt
ist. Lt. Genehmigungslage handelt es sich um ein gewerblich genutztes Ge-
baude (BG 1020/82: Genehmigung einer Nutzung als Biro- und Ausstellungs-
gebaude). Lt. Melderegister ist jedoch von einer ungenehmigten Betriebsleiter-
wohnung auszugehen.
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Weiter ist im Rahmen der Aktenrecherche festgestellt worden, dass auf der Lie-
genschaft 34/3 eine Wohnnutzung genehmigt ist (BG 00773/14). Hierbei handelt
es sich um eine Betriebsleiterwohnung.

Geruchsimmission
Siehe Stellungnahme A | Nr. 52.

Allg. Hinweise/Klarstellungen

Der Hinweis auf die Hausnr. 9 ist korrekt. Die Hausnr. wird entsprechend aktua-
lisiert. Der hiervon westlich gelegene Teich ist Teil der festgesetzten Griinflache
und erfahrt keine eigene zeichnerische Festsetzung.

Zu den nachsten Verfahrensschritten wird die Anforderungen an die Planunter-
lagen erfilllt.

Den Hinweisen wird zum Teil gefolgt.

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz:

Aus Sicht des landwirtschaftlichen Immissionsschutzes bestehen gegen die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr.58 ,Gewerbegebiet Wellendorf* in der Gemeinde Hilter a.T.W. keine Be-
denken. :

Unzulé@ssige Geruchsimmissionen durch Tierhaltung sind in diesem Bereich nicht zu erwarten.

Innerhalb der Begriindung vom 03.11.2023 sind Ausfiihrungen zum landwirtschaftlichen Im-
missionsschutz in Kap. 6.8.2 Geruchsimmissionen enthalten. Diesen kann gefoigt werden.

b)  untere Denkmalschutzbehérde: zu b) Beschlussvorschlag:
Aus Sicht der Denkmalpflege’ (850- und Bodendenkmale) bestehen gegen die 1. Anderung Rie ]!\_/_Iﬁlde- ung Sicherungspflichten betreffen die nachgelagerten Plan- und
des Bebauungsplanes Nr. 58 "Gewerbegebiet Wellendorf" der Gemeinde Hilter a.T.W. keine usiuhrungsebenen.
Bedenken. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Das in der ndheren Umgebung zum, Plangebiet liegende Baudenkmal Férderanlage der Ze-
che Kronprinz wird durch die Planungen nicht in seiner Baudenkmaleigenschaft beeintrachtigt.
Melde- und Sicherungspfiicht von archéologischen und paldontologischen Bodenfunden (§14
des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes) sind zu beachten (vgl. in den textlichen Fest-
setzungen zur Planzeichnung). , '
c) zu c) Beschlussvorschlaqg:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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" Bauaufsicht innenbereich:

Aus Sicht der Bauaufsicht Innenbereich bestehen grundsétzlich gegen die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 58 ,Gewerbegebiet Wellendorf* keine Bedenken.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesene Fla-
che im Hinblick auf die unmittelbare Nahe zum angrenzenden Gewerbegebiet besser als
Mischgebiet .ausgewiesen wird.

zu d) Beschlussvorschlag:

Im Rahmen der Weiterbearbeitung wird der stdliche Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 58 ,Gewerbegebiet Wellendorf* aus der 1. Anderung herausgenom-
men. Fur diesen erfolgt eine Teilaufhebung, sodass ein Allgemeines Wohnge-
biet nicht mehr festgesetzt wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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e)

Untere Wasserbehdrde:
liu utz:

Folgendes ist im weiteren Verfahren zu bedenken, detailliert darzustellen und ggf. mit zu be-
antragen und durch die Untere Wasserbehdrde LKOS zu beregeln:

« Fiir den Ausbau eines Grabens (ggf. auch Neuprofilierung) wird eine wasserrechtliche
Genehmigung gem. § 68 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) erforderiich.

« Fiir die Herstellung von Uberfahrten wird eine wasserrechtiiche Genehmigung gemat §
57 Niedersichsisches Wassergesetz (NWG) erforderlich.

» Die Anforderungen an den Gewdasserrandstreifen bei Gewassem lll. Ordnung (Verbot von
Bebauungen, Verdnderungen der Geléndeoberfliche, Bepflanzungen, efc. ...) sind vollum-
fénglich einzuhalten und bei der Aufstellung des B-Planes zu bedenken.

Der Graben am Nordrand des Plangebietes befindet sich auf dem Grundstiick des Landkreises
Osnabriick (Verwaltung der KreisstraBen), Am Scholerberg 1, 49082 Osnabriick. Der Fach-
dienst 9 KreisstraRen ist am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Wenn die obenstehenden Anforderungen vollumfénglich erflillt werden, bestehen aus Sicht
des Gewasserschutzes gegen den Bebauungsplan keine grundsétzlichen Bedenken.

Stellungnahme _Entwasserung”

Laut Entwurfsbegriindung soll das Gebiet ,Gewerbegebiet Wellendorf* lber die Regenwas-
serkanalisation bzw. zusatzlich (ber einen parallel zur Iburger Strae laufenden Graben ent-
wissert werden.

Das Kanalnetz der Gemeéinde soll im laufenden Jahr saniert und mit gréRer dimensionierten
Rohrleitungen emeuert werden. Fiir die Einleitung der Gemeinde Hilter existiert ein Wasser-
recht (67.30.14.07.45.58 vom 12.07.1995), dieses beinhaltet allerdings nicht die Einleitung in
den 0.g. Graben. Diese Einleitung bedarf einer Anpassung an das bestehende Wasserrecht.

Bei der Sanierung der Kanalisation ist die Im Wasserrecht festgesetzte Einleitmenge zu priifen

und ggf. anzupassen.

Grundsatzlich weise ich, wie in den Gespréchen mit der Gemeinde bereits erbrtert, dgrauf hin,
dass die erlaubte Einleitmenge in das Gewasser durch die zusatzliche Bebauung mcht.uber-
schritten werden darf, ggf. ist eine zusétzliche Versickerung bzw. Riickhaltung bei weiteren

' befestigten Flidchen auf den Grundstiicken vorzusehen.

Gegen das Vorhaben stehen aus Sicht der Entwésserung keine Bedenken.
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zu e) Beschlussvorschlag:

Zur Stellungnahme Gewésserschutz:

Der Graben im nérdlichen Planbereich ist bereits ausgebaut und wird mit Aus-
nahme einer neuen Uberfahrt, die auf der nachgelagerten Planungsebene zu
beantragen ist, nicht verandert. Im Rahmen der Planung erfolgt lediglich eine
planungsrechtliche Sicherung. Hierfur wird die entsprechende Liegenschaft als
offentliche Griunflache mit der Zweckbestimmung Gewasser mit Uferrandstrei-
fen festgesetzt.

Gem. § 38 Abs. 2 WHG umfasst der Gewasserrandstreifen das Ufer und den
Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie des Mittelwasserstandes an-
grenzt. Der Gewasserrandstreifen bemisst sich ab der Linie des Mittelwasser-
standes, bei Gewassern mit ausgepragter Béschungsoberkante ab der Bo-
schungsoberkante. Gem. § 58 NWG betragt die Breite mindestens einen Me-
ter.

Im Norden stellt die bestehende Béschungsoberkante die Grenze der Wasser-
wirtschaftsflache dar. Eine darliber hinausgehende Flachensicherung ist auf-
grund der nordlich angrenzenden Verkehrsflachen (Fahrbahn Kreisstralle,
Bushaltestelle und verschwenkter Radweg) nicht méglich. Eine zusatzliche Si-
cherung wirde eine Verlegung der gesamten Kreisstrale nach Norden voraus-
setzen.

Im Suden stellt die Parzellengrenze die Grenze der Wasserwirtschaftsflache
dar. Damit wird der Wasserkorper hier grds. gesichert. Die nach Suden flach
auslaufende Bdschung geht jedoch Uber diese Flache hinaus. Sie liegt inner-
halb der festgesetzten privaten Grinflache, sodass negative Auswirkungen auf
den Gewasserkdrper nicht zu erwarten sind. Damit stellt diese Planung eine
ggu. der Ursprungsplanung erhebliche Verbesserung dar, wenn auch sie die
rechtlichen Vorgaben aufgrund der drtlichen Gegebenheiten nicht vollumfang-
lich erfullen kann. Die Ursprungsplanung sah hier lediglich eine Schutzpflan-
zung vor, die den Gewasserkorper planungsrechtlich nicht gesichert hat.

Zur Stellungnahme Entwasserung:

Im Rahmen der Planung wird im Wesentlichen der vorhandene Baubestand ge-
sichert. Bauliche Entwicklungen gehen mit der Planung nicht direkt einher, so-
dass auch am Leitungsbestand/ der Entwasserungssituation keine wesentlichen
Anderungen erfolgen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Wirtschaftsférderung:

In Bezug auf den vorliegenden Entwurf zur 1. Anderung des B-Planes Nr. 58 in der Gemeinde
Hilter und die damit einhergehende Reduzierung der Gewerbeflichen weise ich darauf hin,
dass in der Gemeinde Hilter Gewerbeflachen nur noch in einem sehr geringen MaR zur Ver-
fgung stehen. Wir empfehlen daher. an anderer Stelle Raum firr die gewerbllche Entwicklung
in der Gemeinde zu schaffen. -

Aufgrund der angestrebten Reduzierung der Nutzungskonflikte an diesem Standort hat die
WIGOS jedoch beziiglich der geplanten Anderung des B-Planes Nr. 58 keine Bedenken.

f) { zu f) Beschlussvorschlag:
> _ Die Flache befindet sich in Privatbesitz. Ein Erwerb der Flache seitens der Ge-
Grundsétzlich bestehen keine Bedenken. meinde ist nicht beabsichtigt, sodass die Begriinung privat vorzunehmen ist.
Wiinschens- und empfehlenswert wére, dass die vorgesehene Eingriinung nach Osten als ) o _
offentliche Griinfliche, ggf. durch Ankauf e!nes erforderlichen Grundstiicks durch die Ge- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
meinde realisiert wiirde.
9)  Fachdi zu g) Beschlussvorschlag:
. ) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aus Sicht des Fachdienst 9 — StraBen bestehen keine Bedenken gegen die Anderung des
Bebauungsplanes.
In Vorgespréchen mit der Gemeinde Hilter a.T.W wurden die Kempunkte in Bezug auf die
Verkehrssituation und die Anlegung der gesonderten Zufahrt zur K333/ lburger Stralle gegen-
Uber dem Schwarzen Weg abgestimmt.
h) zu h) Beschlussvorschlag:

Die gewerblichen Flachenbedarfe wurden im Rahmen der Flachennutzungs-
planneuaufstellung ermittelt und werden im FNPVerfahren bedarfsgerecht neu
verortet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Sofem sich aufgrund der angeforderten Stellungnahme der Abfallwirtschaft weitere Anregun-
gen ergeben, werden sie unaufgefon}ert nachgereicht.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange entbindet nicht von
der Verantwortung lm Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwéagung bitte ich
mitzuteilen.

Eine digitale Ausferﬁgung der o. a. Bauleitplanung ist unter Hinweis auf Nr. 38.1 VV-BauGB
nach Bekanntmachung auf der Intemnetplattform in den Ordner ,85 BPlan_rechtsverb. Planun-
terlagen® hochzuladen.

zu i) Beschlussvorschlaqg:

Eine Stellungnahme der Abfallwirtschaft wurde nicht nachgereicht. Die Maligeb-
lichen Verfahrensvorschriften werden eingehalten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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55. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick

vom 29.01.2024

gegen die o0.g. Planungen werden seitens des Staatlichen Gewerbeaufsichtsamtes Osnabriick
Bedenken erhoben.

Larm- und Geruchsimmissionen

Durch die geplante Anderung des Bebauungsplanes sollen die derzeit ausgewiesenen Industrie-
gebiete (Gl) in der Flache deutlich reduziert werden. Zukinftig soll nur noch die Teilflache des
Flurstlicks 104/8, derzeitiger Produktionsstandort der Firma GRANNEX GmbH & Co. KG als In-
dustriegebiet ausgewiesen werden. Die umliegenden Flachen sollen u.a. als Gewerbegebiete
(GE) ausgewiesen werden. Das Wohngebdude Schluchtweg 10, welches sich derzeit in einem
GE-Gebiet befindet, soll als allgemeines Wohngebiet (WA) eingestuft werden und die Liegen-
schaft Schluchtweg 9 (bisher ebenfalls GE-Gebiet) soll zuklnftig als Mischgebiet eingestuft wer-
den. Der Schutzanspruch fiir die einzelnen Immissionsorte wiirde sich somit deutlich erhéhen.

Die Entwicklungsméglichkeiten der ansassigen Betriebe werden durch die geplanten Anderungen
der Gebietsausweisungen hingegen deutlich eingeschrankt. Inwieweit die zukunftig geltenden Im-
missions- Richtwerte / Immissionswerte nach TA-Larm und TA-Luft an den mafgeblichen Immis-
sionsorten durch die dort ansdssigen Betriebe (Gesamtbelastung) eingehalten werden kénnen,
ist aus hiesiger Sicht im Vorfeld durch einschldgige Gutachten lberpriifen zu lassen, damit der
Bestandschutz der Betriebe gesichert ist.

Hinweise:

In der Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes unter Kapitel 6.8.1 (Schallimmissionen)
wird auf ein (iber 20 Jahre altes Ldrmgutachten verwiesen, welches im Rahmen der Anderungs-
genehmigung zur Errichtung und Betrieb einer Kraft-Wérme-Kopplungsanlage erstellt wurde. Das
Larmgutachten ist dahingehend nicht mehr reprasentativ.

In der Begriindung zur Anderung des Bebauungsplanes unter Kapitel 6.8.2 (Geruchsimmissionen)
wird ebenfalls auf ein lber 20 Jahre altes Geruchsgutachten verwiesen. Durch die geanderten

Vorgaben zur Ermittlung und Beurteilung von Geruchsemissionen und —Immissionen ist auch die-
ses Gutachten nicht mehr repréasentativ.
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zu a) Beschlussvorschlag:

Im Rahmen der Weiterbearbeitung wird der sudliche Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 58 ,Gewerbegebiet Wellendorf* aus der 1. Anderung herausgenom-
men. Fur diesen erfolgt eine Teilaufhebung, sodass weder ein Allgemeines
Wohngebiet noch ein Mischgebiet festgesetzt wird. Im AulRenbereich werden
i. d. R. die Immissionsrichtwerte der Mischgebiete zugrunde gelegt.

Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte an diesen ist gutachterlich nachgewie-
sen (Siehe Stellungnahme A | Nr. 52).

Im Hinblick auf die im Plangebiet genehmigten Nutzungen ist festzustellen, dass
fir den Produktionsstandort GRANNEX (Teilflache Flurstiick 104/8) eine BIm-
Sch Genehmigung vorliegt.

Anlagen aus der Genehmigung

Die industriegebietstypische Nutzung beschrankt sich jedoch im Wesentlichen
auf den in den Anlagen dargestellten Hallenkomplexen. Die betriebliche Nutzung
erstreckt sich jedoch Uiber das gesamte Flurstlick und umfasst auch die nérdlich
bauordnungsrechtlich als Lagerhalle, Werkstatt und Verwaltung genehmigte
Halle (Baugenehmigung 02036/23 vom 24.01.2024). Abfallwirtschaftliche Tatig-
keiten wurden entsprechend des in der Bauakte befindlichen Schreibens von
GRANNEX ausgeschlossen.
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Aufgrund der Tatsache, dass das Flurstiick 104/8 in Ganze von dem Betrieb
genutzt wird und von GRANNEX geplante Investitionen der Gemeinde zwi-
schenzeitlich nachvollziehbar dargelegt wurden, wird die Industriegebietsnut-
zung in der Uberarbeitung entsprechend der tatsachlichen und geplanten Be-
triebsausiibung erweitert.

Immissionsschutz

Entsprechend der Ausflhrungen zur Stellungnahme Nr. A | Nr. 52 ist festzustel-
len, dass sich durch die Herabstufung des Industriegebietes zum Gewerbege-
biet sowie die Teilaufhebung des sudlichen Bereiches keine unverhaltnismafi-
gen Nutzungseinschrankungen flr die derzeit ausgelibten Betriebstatigkeiten
ergeben.

Zwar wird den Betrieben, die zukiinftig innerhalb der neuen Gewerbegebiete lie-
gen, ein hoéherer Schutzanspruch beigemessen, diese fiihren jedoch nicht zu
unzumutbaren beschrankenden Auflagen und Anordnungen, da die dort vorhan-
denen Betriebe Bestandsschutz geniefen, umliegende Nutzungen bereits
Zwangspunkte schaffen und die Schutzanspriche insb. ggi. Wohnnutzungen
begriindet werden, welche innerhalb des Gewerbegebietes zukiinftig ausge-
schlossen sind. Auch wird den zukinftigen Au3enbereichsvorhaben ein héherer
Schutzstatus beigemessen als zuvor, welcher insb. industriegebietstypische
Planvorhaben in ihrem Emissionsverhalten beschrankt. Diese Beschrankung er-
scheint jedoch unter den bestehenden Rahmenbedingungen und der erfolgten
Abwagung sachgerecht.Die Begrindung wird entsprechend aktualisiert.

Dem Hinweis wird zum Teil gefolgt.
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b)

c)

Gebietseinstufung

Ein einzelnes Wohnhaus (Schluchtweg 10), welches sich im derzeit rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 58 in einem GE- Gebiet befindet, soll nach den geplanten Anderungen einem allge-
meinen Wohngebiet (WA) nach §4 BauNVO zugeordnet werden. Allgemeine Wohngebiete dienen
vorwiegend dem Wohnen. Die Wohnnutzung sollte in diesen Gebieten vorherrschend sein, sie
muss somit zahlenmanig die anderen Nutzungen lUberwiegen. Dieser Sachverhalt ist aus hiesiger
Sicht hier nicht gegeben.

Der bisherige Schutzanspruch des Wohnhauses (GE-Gebiet) ist deutlich geringer als in einen
zukiinftigen WA-Gebiet. Somit wiirde der Schutzanspruch hier deutlich erhéht. Inwieweit hier der
Bestand gesichert werden soll, ist nicht nachvollziehbar. Eine Einstufung des Wohnhauses als
Mischgebiet (MI) ware hier eher geboten, da Gewerbebetriebe in unmittelbarer Nahe vorhanden
sind (§ 6 BauNVO: Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, die das Wohnen nicht wesentlich stdéren). In diesem Zusammenhang wird auch auf den
Planungsgrundsatz des § 50 BImSchG verwiesen, nachdem unvertragliche Nutzungen grundsatz-
lich zu trennen sind, so dass eine prinzipielle Konfliktanfalligkeit nicht unmittelbar nebeneinander
liegt.

Modernisierungsmdéglichkeiten

Gemal Kapitel 9.4 der Entwurfsbegrindung ,Bestandsschutz® umfasst dieser ,auch MaBnahmen
zur Sicherung und Erhaltung des Eigentums im Rahmen des vorhandenen Bestandes (z.B. Mo-
dernisierung) sowie kleinere Erweiterungen, sofern sie der funktionsgerechten Nutzung dienen.
Der Bestandsschutz umfasst jedoch nicht das ,Auswechseln“ ganzer Anlagen bzw. das ,Hinzuf(-
gen“ weiterer Anlagen ohne Beachtung des neuen Planungsrechts. Neubauten und gréRere Um-
bauten/Ergédnzungen sind folglich nur unter Beachtung und Anwendung des neuen Planungs-
rechts moglich.”

Dies stellt in Bezug auf die Modernisierungsabsichten der anséssigen Betriebe einen Widerspruch
dar. Im Zuge der Modernisierung sind komplette Anlagenteile auszutauschen und ggf. hinzuzufi-
gen. Dies sollte im Zuge einer energieeffizienteren, emissionsarmeren und ressourcenschonen-
den Aufbereitungstechnik méglich sein.
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zu b) Beschlussvorschlag:

Im Rahmen der Weiterbearbeitung wird der stdliche Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 58 ,Gewerbegebiet Wellendorf* aus der 1. Anderung herausgenom-
men. Fur diesen erfolgt eine Teilaufhebung, sodass ein Allgemeines Wohnge-
biet nicht mehr festgesetzt wird. Hiermit werden die tatsachlich vorh. Gegeben-
heiten (faktische Aulienbereichslage der Anwesen Schluchtweg 9 und 10 - seit
jeher) gewurdigt und eine mit dem Ursprungsplan planerisch geschaffene Ge-
mengelage (siehe auch Abwagungsvorschlag A | Nr. 52) beseitigt.

Im Aufenbereich werden i. d. R. die Immissionsrichtwerte der Mischgebiete zu-
grunde gelegt. Eine raumliche Trennung erfolgt, soweit moglich durch Festset-
zung einer Waldflache.

Dem Hinweis wird gefolgt.

zu c) Beschlussvorschlag:

Die Ausfihrungen zum Bestandsschutz sind klarstellend. Der Bestandsschutz
erfasst im Wesentlichen die gem. Bauordnung genehmigten Anlagen, die nach
dem neuen Planungsrecht zukinftig nicht mehr zuldssig waren. Vorliegend sind
solche Anlagen nicht bekannt, da das Planungsrecht den Genehmigungsbe-
stand vollumfanglich abbildet.

Nicht erfasst sind Maschinen/Betriebsanlagen, die einer Baugenehmigung nicht
unterfallen und dem Immissionsschutzrecht unterliegen. Hier gelten die dynami-
schen Betreiberpflichten aus dem BImSchG. Anlagen, die den planungsrechtli-
chen Rahmen einhalten und zu einer Verbesserung der Situation flhren, bleiben
damit auch zukuinftig zulassig.

Dem Hinweis wird gefolgt.
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d)

Entwicklungsmdaglichkeiten

Gemal Kapitel 9.4 der Entwurfsbegriindung ,Bestandsschutz® ist ,ein erweiterter Bestandsschutz
(Fremkérperfestsetzung gem. § 1 Abs. 10 BauNVO) nicht vorgesehen, da der vorhandene Bau-
bestand durch die Planung abgesichert ist, gewerbliche Entwicklungen weiter méglich sind und
Nutzungskonfiikten durch Ausweitung der industriellen Nutzung vorgebeugt werden soll.*

Der urspriingliche Bebauungsplan sah eine groRere Flache als Gl vor. PlanmaRig soll diese Fla-
che auf das Flurstlick der Fa. GRANNEX GmbH & Co. KG reduziert werden. Eine Abstufung des
westlich gelegenen Industriegebietes in ein Gewerbegebiet wiirde eine Weiterentwicklung der an-
sassigen Betriebe, insbesondere von Betrieben, die gemalk der Baunutzungsverordnung nur in
Industriegebieten zulassig sind vermutlich verhindern. Um zukUlnftigen Nutzungskonflikten vorzu-
beugen, kénnten im bestehenden Gl-Gebiet durch die Anderung des Bebauungsplanes emissi-
onsbeschrankende Vorgaben festgelegt werden (u.a. flichenbezogene Schallleistungspegel), so
wilrden die Entwicklungsmdglichkeiten der Betriebe nur hinsichtlich der zulassigen Emissionen
(Larm, Geruch, etc.) eingeschrankt.
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zu d) Beschlussvorschlag:

Ziel der Planung ist es, die planerisch geschaffene Gemengelage zu beseitigen,
den Bebauungsplan an den tatsachlichen Bestand anzupassen und Nutzungs-
konflikte zu reduzieren. Ziel der Planung ist nicht, die max. mégliche Immissio-
nen zuzulassen, sondern ein nachbarschaftliches Nebeneinander der im Plan-

gebiet und umliegenden Nutzungen zu generieren.

Uber eine Emissionskontingentierung kénnte, wie vom Einwender vorgeschla-
gen eine Gliederung nach Betrieben anhand ihres Emissionsverhaltens vorge-
nommen werden. Diese Gliederung erfolgt grds. mit der Absicht, Emissionskon-
tingente auf Flachen zu verteilen und Windhundrennen zu vermeiden. Da ein
solcher Planungsfall hier nicht vorliegt, die Flachen bereits vollumfanglich ge-
werblich/industriell genutzt werden, ist eine Gliederung nach Emissionskontin-

genten nicht erforderlich.

Eine Erweiterung der industriellen Anlagen wird vor dem Hintergrund der Aus-

fihrungen in der Stellungnahme A Il Nr. 6 kritisch gesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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II.  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

1.  Biirger/in aus dem Plangebiet
vom 04.01.2024

hiermit wiederspreche ich der 0.g. Anderung des Bebauungsplanes fur mein
Grundstiick am Schluchtweg 9 in Wellendorf, und beantrage die als " Flache fur
Landwirtschaft" ausgewiesene Flache als Gewerbeflache zu belassen.

Die vorgesehene Anderung zur " Flache fiir Landwirtschaft " hatte einen erheblichen
Wertverlust zur Folge und ndhme mir und meiner Familie die Méglichkeit, die Flache
‘n Zukunft gewerblich zu nutzen.

Alternativ ware auch die Anderung zum " Mischgebiet " fiir mich vorstellbar.

Ich erwarte eine entsprechende Anderung des Bebauungsplanes.

Bitte bestatigen sie mir den Empfang dieses Wiederspruchs.
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Beschlussvorschlaq:

Im Rahmen der Weiterbearbeitung wird der sudliche Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 58 ,Gewerbegebiet Wellendorf* aus der 1. Anderung herausgenom-
men. Fir diesen und das nebenstehend genannte Grundstiick erfolgt eine Teil-
aufthebung, sodass eine Festsetzung von Flachen fiir die Landwirtschaft nicht
mehr vorgesehen ist und Vorhaben zukiinftig nach § 35 BauGB zu beurteilen
sind.

Die Riicknahme der gewerblichen Bauflache erfolgt im Rahmen eines parallel
durchgefiihrten Aufhebungsverfahrens insbesondere in Vorbereitung auf die
Flachennutzungsplanneuaufstellung und der bedarfsgerechten Neuverortung
sowie zur Vermeidung von Immissionskonflikten. Die Stellungnahme wird ent-
sprechend in das Verfahren der Teilaufhebung eingestellt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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2. Biirger/in aus dem Umfeld des Plangebietes
vom 08.01.2024

mit diesem Schreiben Gberreichen Ihnen die Bewohnenden der Erichshéhe 2 fristgerecht eine
Stellungnahme Gber die Lebens- und Wohnsituation als direkte Anlieger zur Baustelle .Gewer-
begebiet Wellendorf* im Schluchtweg zur Erichshéhe 2. Die Bauarbeiten vor Ort verursachen
einige Beeintrdchtigungen bezlglich der Lebens- und Wohnqualitdt der direkten Anlieger.
Diese werden im Folgenden in Kembination mit Verbesserungsvorschlégen geschildert.

Aktuelle Situation

Die laufenden Arbeiten an der oben genannten Baustelle verursachen eine sehr starke Larm-
belastigung. Der dabei entstehende Lidrmpegel begrenzt sich nicht auf feste Uhrzeiten an fes-
ten Tagen, sondern weitet sich bis weit in den Abend und an Wochenenden aus. Somit ist die
Ruhe aufgrund des Bauldrms in den Wohnbereichen und in den Auenbereichen wie Garten
oder Terrasse neben den Werktagen auch an Sonntagen stark gestort.

Mit den Bauarbeiten gehen ebenfalls Storungen und Beldstigungen der Beleuchtung einher.
Bauscheinwerfer, Baumaschinen und -fahrzeuge und weitere Lichtanlagen beleuchten nicht
nur das zu bearbeitende Gebiet, sondem scheinen auch bis weit auf die Grundstiicke der di-
rekten Anlieger, darunter das Grundstiick der Erichshéhe 2. Die Stdrung durch Scheinwerfer
konnte bereits mehrmals bis tief in die Nacht und sehr frih am Morgen festgesteilt werden.

Neben Geréusch- und Lichtbelastigungen sind die Bewohnenden der Erichshdhe 2 auch einer
hohen Staub- und Dreckbelastung schutzlos ausgesetzt. Diese Belastigung ergrindet sich vor
allem aus der vor Ort vorherrschenden Windrichtung aus Westen, welche einen Uberwiegen-
den Grofiteil des Staubs direkt auf das Grundstlck und in die Wohnrédume befrdert.

Beschlussvorschlaq:

Zur aktuellen Situation

Der/Die Einwender/in bezieht sich auf die Bautatigkeiten, die aus einer Geneh-
migung resultieren, die auf Basis des Ursprungsplanes erteilt wurde. Nebenste-
hende Ausfiihrungen sind, da temporar und zwischenzeitlich abgeschlossen,
nur bedingt fiir dieses Planverfahren von Bedeutung.

Im Rahmen dieser Planung wird im Wesentlichen der vorhandene Baubestand
gesichert. Bauliche Entwicklungen gehen mit der Planung nicht direkt einher,
kdnnen jedoch durch Umbau/Umnutzung immer wieder entstehen. Grds. sind
Bautatigkeiten jedoch nur voriibergehend und stellen die hieraus resultierenden
Immissionen keine dauerhafte Belastung dar, die unter Einhaltung der einschla-
gigen Regelwerke auch nicht zur Gesundheitsgefahrdung fiihren. Sie sind daher
i. d. R. zu dulden und unterliegen im Zweifel der ordnungsbehdrdlichen Uber-
prufung.
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Vorherige Situation

Vor Beginn der Bauarbeiten befand sich auf dem oben genannten Gebiet ein Birkenwald, wel-
cher zum einen als Sichtschutz der Industrieanlagen im Schiuchtweg und zum anderen als
Larmschutz gegen den Verkehrslarm der Autobahn A 33 diente. Mit der Rodung dieser Baume
geht eine weiterflhrende Larmbel&stigung der Bewohnenden der Erichshéhe 2 aufgrund von
Verkehrslarm einher. In Kombination mit dem Wind, welcher Oberwiegend aus Westen kommt,
entsteht dabei eine nicht aulter Acht zu lassende Gerduschkulisse, welche die Lebensqualitét
deutlich einschrankt.

Zu Beginn der Bauarbeiten wurde ein Wall in Blickrichtung Erichshéhe aufgeschittet. Dieser
Wall stellte einen idealen Sichtschutz dar und wurde seitens der Anlieger stark begriit. Wenn
dieser Wall darliber hinaus mit hochwachsenden Pflanzen bepflanzt worden wére, ware ein
idealer Sicht- und Larmschutz fir die Anlieger entstanden. Eine Bepflanzung mit hoher Wuchs-
héhe ist seitens der Anlieger der Erichshtihe 2 notwendig, da so die Optik in Bezug auf den
Héhenunterschied im Geldnde wieder ausgeglichen werden kann. Zur Verwunderung aller
wurde dieser Wall jedoch wieder zuriickgebaut, was durch die Anlieger stark bedauert wird.

Es liegt somit im Interesse aller Anlieger, potentielle SchutzmaBnahmen in puncto Larm,
Schmutz und Licht vorzunehmen. Diese kinnten beispielsweise mit der Ermrichtung eines
neuen Schutzes in Blickrichtung Erichshéhe umgesetzt werden. Die Bewohnenden der Erichs-
h&he 2 sprechen sich deutlich fur eine solche Umsetzung auf gesamter Lange der Baustelle
bis hin zur Iburger Strafe aus, um die vorherige Lebens- und Wohnsituation wiederherzustel-
len.

Zur Vorherigen Situation

Der Birkenwald wurde auf Grundlage des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Gewerbe-
gebiet Wellendorf* gerodet, da dieser hier gewerbliche Bauflachen festsetzt. Von
einer Larmzunahme durch die westlich verlaufenden A 33 ist nicht auszugehen,
da Grunstrukturen keine physisch messbare L&rmminderung erzeugen.

Der zu Beginn der Baumalinahme aufgeschuttete Wall wird hingegen sicherlich
zu einer entsprechenden physisch messbaren und wahrnehmbaren Larmmin-
derung beigetragen haben. Entsprechend der schalltechnischen Verkehrslar-
muntersuchung, RP Schalltechnik sind im &stlichen Bereich des Plangebietes,
an der Grenze zur Wohnbebauung Erichshéhe Larmwerte von < 60 dB(A) Tag
und < 55 dB (A) Nacht ermittelt worden. Damit liegen die Werte im &stlichen
Bereich des Plangebiet bereits unterhalb der Schwelle der Gesundheitsgefahr-
dung, wenn auch die Nachtwerte nicht die Orientierungswerte der DIN 180065
fir Mischgebiete und damit fir das Wohnen geeignete Gebiete erfillen.

Ein Planerfordernis flir aus dem StraRenverkehr resultierende Larmschutzmaly-
nahmen liegt nicht vor, dies gilt insb. da

e durch die Planung kein (zuséatzlicher) Verkehrslarm erzeugt wird,

e die durch die Bestandsstralten erzeugten Larmwerte vermutlich die
Grenzwerte der 16 BImSchV fur Mischgebiete einhalten

e die Bewohner selbst die Mdglichkeit haben, passive Schallschutzmal}-
nahmen zu ergreifen.

Was die Bepflanzung angeht, so sieht der Bebauungsplan weiterhin eine private
Grunflache um das Gewerbegebiet vor, sodass eine visuelle Abschirmung zur
Wohnbebauung geschaffen wird.

Die Beurteilung des Gewerbeldarms erfolgt nach TA Larm. Die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte ist im Genehmigungsverfahren unter Zugrundlegung der
tatsachlich ausgeubten Nutzung nachzuweisen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

P:\212 Hilter aTW\060 S BP GE Wellendorf\060 S\04 6ffentl Ausleg\03 Texte\04-BP58 And-ABW-e.docx

34




Gemeinde Hilter a.T.W., Bebauungsplan Nr. 58 ,Gewerbegebiet Wellendorf 1. Anderung
- frihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwagung

3. Biirger/in aus dem Plangebiet
vom 09.01.2024

als betroffener Grundstiickseigentiimer méchte ich eine Stellungnahme zum o. g. Bebauungsplan abgeben:

grundsitzlich findet die Anderung des Bebauungsplanes meine Zustimmung,.

Der derzeitige Bebauungsplan ist meiner Meinung nach nicht mehr zeitgemaR, insbesondere ist eine
VerkehrserschlieBung des siidlichen Bereiches kaum machbar.

Mir ist allerdings bekannt, dass es von anderen betroffenen Eigentiimer Bedenken beziiglich eines Wertverlustes
ihrer Grundstiicke (Gemarkung

102/8 und 100) gibt. Ich wére bereit, einen gewissen Wertverlust in Kauf zu nehmen. Sollte es jedoch angedacht
w~erden, die Grundstiicke 102/8 und

100 aus der Anderung herauszunehmen und als Gewerbegebiet zu belassen muss auch ich beantragen mein
Srundstiick weiterhin als Gewerbegiet auszuweisen. Die entstehende Wertminderung ist ansonsten fiir mich nicht
mehr tragbar.

Ich bitte um Eingangsbestatigung! M pz_; E-j(&(f AC. A DC}"}(_" /

4. Anwohner/innen Erichshohe
vom Dezember 2023

anliegend tibersenden wir thnen folgende Punkte zum Bebauungsplan Nr. 58 mit dem Ziel,
die planungsrechtliche Neufestsetzung zu unterstiitzen und sowohl "Wamhoffs Waldchen"
als auch das direkt hinter dem Wohnhaus Erichshéhe 5 gelegene Feld als Naturresort zu

sichern.
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Beschlussvorschlaq:

Im Rahmen der Weiterbearbeitung wird der sudliche Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 58 ,Gewerbegebiet Wellendorf* aus der 1. Anderung herausgenom-
men. Fur diesen und Teile des nebenstehend genannten Grundstiicks erfolgt
eine Teilauthebung, sodass Vorhaben zukinftig nach § 35 BauGB zu beurteilen
sind.

Damit bleibt die bis dato ausgelibte (Wohn-)Nutzung zulassig und bleiben maf3-
volle Erweiterungen gem. § 35 Abs. 4 BauGB madglich.

Die Ricknahme der gewerblichen Bauflache erfolgt im Rahmen eines parallel
durchgefiihrten Aufhebungsverfahrens insbesondere in Vorbereitung auf die
Flachennutzungsplanneuaufstellung und der bedarfsgerechten Neuverortung
sowie zur Vermeidung von Immissionskonflikten. Die Stellungnahme wird ent-
sprechend in das Verfahren der Teilaufhebung eingestellt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Im Rahmen der Weiterbearbeitung wird der sudliche Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 58 ,Gewerbegebiet Wellendorf‘ aus der 1. Anderung herausgenom-
men. Fir diesen und das nebenstehend genannte Grundsttick erfolgt eine Teil-
aufhebung, sodass die vom Einwender vorgetragenen Interessen planerisch be-
rucksichtigt werden.

Der Umgang mit einer im Laufe des Verfahrens erfolgten Teilrodung des Wald-
chens und Uberpragung des Ackers mit Recyclingschotter sind abseits der Bau-
leitplanverfahren behdrdlich zu klaren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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b)

c)

Verrieselung

Die Vorbereitungen zur Errichtung von drei groBen Hallen auf dem Grundstiick der Firma
Kortkamp, Schluchtweg 4-6, und die vollstindige Entfernung des Mutterbodens, gefolgt von
dem Einbau mehreren Schichten Bau- und StraRenschutt haben zu einer massiven
Bodenverdichtung gefiihrt.

Feld und Waldchen miissen im Urzustand erhalten bleiben, um das bergab flieRende
Oberflachenwasser aufnehmen zu kénnen, bevor der Schiuchtweg dauerhaft geflutet wird.
Dariiber hinaus befindet sich das Trinkwassergewinnungsgebiet "Borgloh-Wellendorf" nur
150 Meter entfernt.

Es besteht die Gefahr, dass die Ver- und Entsorgungsrohre der Erichshdhe beschadigt,
zerstort ader fir Wartungs-, bzw. Reparaturarbeiten unzugdnglich gemacht werden.

Schallschutz Autobahn A33

Die Hauser der Erichshéhe, die oberhalb der Autobahn A33 liegen, sind durch "Wamhaoffs
Wildchens" vor Larmbelastigungen geschiitzt. Die Bedeutung dieses Waldstiicks als
Schallschutzbarriere sollte bei der weiteren Planung und Entwicklung der umliegenden

Gewerbegebiete in Betracht gezogen werden. Ein Verlust dieser natiirlichen Barriere kénnte

zusdtzliche SchallschutzmaBnahmen erforderlich machen.
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Beschlussvorschlag

Der/Die Einwender/in bezieht sich auf die Bautatigkeiten, die aus einer Geneh-
migung resultieren, die auf Basis des Ursprungsplanes erteilt wurde. Nebenste-
hende Ausfluhrungen sind daher nur bedingt fir dieses Planverfahren von Be-

deutung.

Die zum Verfahrensbeginn nicht bebauten Flachen (Feld und Waldchen) befin-
den sich aufgrund der Uberarbeitung nunmehr im Wesentlichen im Geltungsbe-
reich der Teilaufhebung. Der Umgang mit einer im Laufe des Verfahrens erfolg-
ten Teilrodung des Waldchens und Uberpragung des Ackers mit Recycling-

schotter sind abseits der Bauleitplanverfahren behérdlich zu klaren.

Aufgrund der bereits bestehenden Bebauung und der mit dieser Planung ver-
folgten Zielsetzung ist nicht von einer (zusatzlichen) bzw. tber das derzeitige
Mal bestehenden Beeintrachtigung des Trinkwassergewinnungsgebietes aus-

zugehen.

Ein Zusammenhang mit der technischen Infrastruktur in der Erichshéhe bzw.

Auswirkungen auf diese werden nicht gesehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Siehe Beschlussvorschlag A 1l 2.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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d .
) Windschutz/Geruchsschutz/Lichtschutz

Angesichts zunehmender Extremwetterlagen ist der Erhalt von Wildern als Schutz vor Wind
und Sturm von besonderer Bedeutung.

Fa. Grannex (ein Recyclinghof in unmittelbarer Ndhe der Wohnhguser), Schluchtweg 2, fillt
immer wieder durch extreme Geruchsbelastigung auf. Eine zweite grofie Halle wurde in
unmittelbarer Ndhe zur Ursprungshalle errichtet. Feld und Wald helfen Abstand zu halten
und die Geruchsbelastigung zu reduzieren. Keinesfalls darf es dazu kommen, dass sich die
Firma Grannex weiter ausdehnt (in eine oder mehrere der drei neu errichteten Hallen der
Fa. Kortkamp).

Die Firma Kortkamp arbeitet in den Abend- bzw. Nachtstunden mit stark blendenden
Scheinwerfern. Wald und Feld {Abstand zur Lichtquelle) bieten den Anwohnern Schutz vor
der starken Lichtbeldstigung.

e) Zufluchtsort Wildtiere

Wambhaoffs Wildchen ist ein Zufluchtsort fir heimische Wildtierarten (Roter Milan,
Fledermiuse, etc.) weil es sich um eine "Waldinsel" umringt von landwirtschaftlich
genutzten Flachen handelt. Stérungen durch Radfahrer, freilaufende Hunde oder
Spazierginger gibt es nicht. Der Erhalt dieses Okosystems ist nicht nur wichtig fiir die
biologische Vielfalt, sondern auch fiir das Gkologische Gleichgewicht in der Umgebung. Es
sollte darauf geachtet werden, dass geplante Verdnderungen keine nachteiligen
Auswirkungen auf die Tierwelt haben.

f) Anwohnerschutz

Ohne Erhalt von Feld und Wald finden die teilweise sehr lauten und bis in die Nacht
andauernden Arbeiten der Fa. Kortkamp direkt an Kinderzimmer oder Garten grenzend
statt. Der Schutz der Anwohner vor Larm- und Lichtbelastigung sowie vor maglichen
Gesundheitsrisiken durch Industriearbeiten ist von hichster Bedeutung. Ein besonderes
Augenmerk sollte auf der Minimierung der Auswirkungen von Betriebszeiten und
beleuchteten Arbeitsbereichen liegen, um die Lebensqualitit der Anwohner zu erhalten.
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Beschlussvorschlag

Mit der Planung sollen die im Sidwesten gelegenen waldartigen Geholzbe-
stédnde planungsrechtlich gesichert werden. Weiter soll durch die Festsetzung
der privaten umlaufenden Grinflache eine landschaftliche Einbindung sicherge-
stellt werden. Hierdurch kénnen grds. auch Lichtimmissionen reduziert werden.
Im Ubrigen ist die AuRenbeleuchtung so zu gestalten, dass entsprechende Im-
missionen gar nicht erst entstehen bzw. auf das notwendige Mal} reduziert wer-
den. Eine entsprechende Beurteilung erfolgt auf den nachgelagerten Planebe-
nen.

Hinsichtlich der Geruchsimmissionen gilt die Genehmigung (siehe auch Begriin-
dung, Kap. 6.10). Im Falle der Anderung/Erweiterung der Anlagen ist die Einhal-
tung der TA Luft im Genehmigungsverfahren nachzuweisen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Im Rahmen der Weiterbearbeitung wird der stdliche Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 58 ,Gewerbegebiet Wellendorf* aus der 1. Anderung herausgenom-
men, sodass auch das Waldchen nicht mehr Teil der Planung ist.

Der Umgang mit einer im Laufe des Verfahrens erfolgten Teilrodung des Wald-
chens ist abseits der Bauleitplanverfahren behdrdlich zu klaren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Bei den (nachtlichen) Arbeiten handelt es sich voraussichtlich um Bauarbeiten,
die im Zusammenhang mit der Errichtung der Hallen stehen. Grds. sind Bauta-
tigkeiten nur voriibergehend und stellen die hieraus resultierenden Immissionen
keine dauerhafte Belastung dar, die unter Einhaltung der einschlagigen Regel-
werke auch nicht zur Gesundheitsgefahrdung fiihren. Sie sind daher i. d. R. zu
dulden und unterliegen im Zweifel der ordnungsbehdrdlichen Uberpriifung.

Die Beurteilung des Gewerbelarms erfolgt nach TA Larm. Die Einhaltung der
Immissionsrichtwerte ist im Genehmigungsverfahren unter Zugrundlegung der
tatsachlich ausgeubten Nutzung nachzuweisen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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g) Fehlende Ausgleichsfliche Beschlussvorschlm
Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 werden mit der Flache fiir
In unmittelbarer Nahe gibt es kein "Brachland”, dass als Ausgleichsflache genutzt und Wald, der Griinflache im Siidosten und die weiterhin vorgesehene Eingriinung
bepflanzt werden kinnte. im Osten und Norden des Anderungsbereiches deutlich mehr Freiflaichen fest-
i . Ei leich rf wir
Ich hoffe, dass unsere Anmerkungen im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung und des gif;:zéisllilz;r:ludner nLijéﬁi)ruennges;'?el,?tnung Vorgesehen Ein AUSg eichsbeda d
Wohlbefindens der Anwohner in die weiteren Uberlegungen einflieRen. 9 9 '
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
5. GRANNEX GmbH & Co. KG
vom 24.01.2024
a) Beschlussvorschlag

Sehr geehrte Damen und Herren,

die GRANNEX GmbH & Co. KG (im folgenden GRANNEX genannt) mit Hauptsitz in Osnabriick ist ein
Unternehmen der Kreislaufwirtschaft und betreibt am Stammsitz in Osnabriick eine nach dem Bun-
desimmissionsschutzgesetz genehmigte Anlage zur Abfallbewirtschaftung fiir das werkstoffliche Re-
cycling von Kunststoffabfillen aus unterschiedlichen Herkunftsbereichen.

Die bei GRANNEX angelieferten Kunststoffabfélle werden unter Beriicksichtigung von § 5 Kreislauf-
wirtschaftgesetz werkstofflich verwertet.

Am Ende des Verwertungsprozesses iiberfiihrt der als Letztempfingeranlage zertifizierte Betrieb die
aus den Kunststoffabféllen zuriickgewonnenen Kunststoffe aus dem Abfallregime in den Produktsta-
tus. Die hergestellten Rezyklate ersetzen in nachgelagerten Produktionsprozessen Neuware (sog.
»Prime-Virgin-Material“) und tragen somit erheblich zur Ressourceneffizienz und CO*Einsparung
bei.

Seit mehr als 30 Jahren ist GRANNEX namhafter Lieferant der heimischen kunststoffverarbeitenden
Industrie und versorgt u.a. die Bau-, Verpackungs- & Automobilwirtschaft mit qualitativ hochwerti-
gen Kunststoffrezyklaten.

GRANNEX schlieRt Produktkreisldufe und Gibernimmt eine tragende Rolle bei der Entwicklung hin zu
einer effektiven Kreislaufwirtschaft.

Einfihrend erlautert die Einwenderin ihr Tatigkeitsfeld und die Bedeutung, die
mit dem Abfallrecycling einhergeht. Die Unternehmung Gbernimmt damit einen
belastbaren Beitrag zur Schonung der natiirlichen Ressourcen und dem Schutz
der Umwelt.

Fir die Ausiibung dieser Tatigkeit sind It. Einwenderin als Industriegebiet aus-
gewiesene Flachen erforderlich, die jedoch knapp sind.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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I(

Vor dem Hintergrund eines zunehmenden Kunststoffverbrauchs und weiterhin steigender Kunst-
stoffabfallmengen leistet die GRANNEX schon heute einen belastbaren Beitrag zur Schonung der
natiirlichen Ressourcen und dem Schutz von Mensch und Umwelt durch eine verantwortungsvolle
Bewirtschaftung von Kunststoffabfallen.

Die Wiederverwendung und Riickgewinnung von Kunststoffabfillen ersetzt Neuware und schont
nicht erneuerbare Ressourcen und die Umweit.

Um diese Aufgaben zu erfiillen und eben fiir diese Tatigkeiten sind Kunststoffrecyclingbetriebe ab-
fallwirtschaftlich zu genehmigen. Hierfir werden endsprechend regelmagig als Industriegebiet aus-
gewiesene Flichen bendtigt. Bereits heute sind als Industriegebiete ausgewiesene Fléchen knapp.
_Neuausweisungen gibt es kaum noch,

Bereits 2009 hat die renommierte prognos AG darauf hingewiesen, dass (echte) Recyclingkapazita-
ten fiir Kunststoffabfélle knapp sind. Auch das Umweltbundesamt hat mit Verweis auf die Conversio-
Studie ,Stoffstrombild Kunststoffe in Deutschland 2021 erneut darauf hingewiesen, dass noch im-
mer 64% der Kunststoffabfélle energetisch verwertet werden und ein Ausbau der werkstofflichen

Verwertungskapazititen zwingend notwendig ist.

Gleichzeitig sind die legislativen und wirtschaftlichen Rahmenbedingungen entgegen unzihliger
Selbstverpflichtungen der produzierenden Industrie und vieler Inverkehrbringer Stand heute ledig-
lich Lippenbekenntnisse. Teilweise ist das Kunststoffrecycling in seiner heutigen Form mehr denn je
bedroht — aus wirtschaftlichen aber insbesondere aus Griinden unzureichender Planungs- & Inves-
titionssicherheit.
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b)

im Jahr 2022 hat die GRANNEX als Teil Ihrer Wachstumsstrategie zum Kapazititsausbau und zur Er-
weiterung des Aufbereitungsspektrums die Aktivititen der Hider GmbH Kunststoffrecycling (im fol-
genden Hider genannt) in Hilter-Wellendorf Gibernommen.

Mit dieser Ubernahme hat die GRANNEX die Fortfihrung des Betriebes gesichert. Es wurden samt-
liche Mitarbeiter {ibernommen und bereits zusatzliche Arbeitsplatze geschaffen.

Da die Nachfolgeregelung Inhaberseitig bei der Hader ungekiart war und iiber Jahre keine Investiti-
onsbereitschaft des Altgesellschafters bestand, prasentierte sich der Betrieb in einem entsprechen-
den Zustand.

Gesellschafter und Geschiftsfilhrung der GRANNEX waren dieser Zustand und die unmittelbare Not-
wendigkeit in den Betrieb zu investieren bewusst. Der Betrieb mit seiner gewachsenen Belegschaft,
einer giinstigen Verkehrsanbindung & Infrastruktur und insbesondere der genehmigungsrechtlichen
Situation am Standort bietet eine gute Basis fiir eine nachhaltige, wirtschaftlich zukunftsfahige Ent-

wicklung und Standortaufwertung.

Erste‘MaBnahmen zur Anlagenertiichtigung wurden umgehend beschlossen und mit der zustindi-
gen Uberwachungsbehérde (GAA Osnabriick) abgestimmt. Es wurden erhebliche Instandhaltungs-
& ModernisierungsmaRnahmen im perspektivisch zweistelligen Millionenbereich angestoRen.

Aufgrund der Standortsituation im Industriegebiet und der vorhandenen Verkehrs- & Energieinfra-

struktur hat der Standort eine gute Zukunftsprognose fiir die genehmigungspflichtigen Aktivititen
im Kunststoffrecycling.

Der Betrieb In Hilter kann unter den gegebenen plan- & genehmigungsrechtlichen Voraussetzun-
gen bei einem Ausbau mit der besten verfiigharen Technik zukiinftig einen signifikanten Beitrag
zum Erreichen der in Kreislaufwirtschaftgesetz und EU-Green-Deal verankerten Ziele leisten.

Beschlussvorschlag

Die Einwenderin fiihrt aus, wie es zur Ubernahme der Hader GmbH gekommen
ist und dass hierdurch bestehende Arbeitsvertrdge Ubernommen und weitere
Arbeitsplatze geschaffen wurden. Aufgrund der vorh. Infrastrukturausstattung
und des Entwicklungspotentials sehen die Gesellschafter und die Geschaftsflh-
rung von Grannex am Standort des Schluchtwegs eine gute Basis fiir eine nach-
haltige, wirtschaftlich zukunftsfahige Entwicklung, sodass bereits eine erste An-
lagenertlichtigung der veralteten Technik vorgenommen wurde. Die geplanten
Instandhaltungs- und ModernisierungsmaRnahmen liegen gem. den Ausflihrun-
gen im zweistelligen Millionenbereich.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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c)

d)

Geplante Herabstufung des Industriegebietes in Wellendorf

Die Gemeinde Hilter hat Ende 2023 ein Anderungsverfahren fiir das Plangebiet in Wellendorf ange-
stoBen in dem sich der Betrieb der GRANNEX befindet. Simtliche Eigentiimer und ansassige Ge-
werbe- & Industriebetriebe sind hiervon betroffen. Eine Beteiligung oder Erdrterung der Griinde fiir
diese Anderung hat es nicht gegeben. Die hierfiir vorgebrachten Griinde rechtfertigen zudem aus
Sicht der GRANNEX die nun im Entwurf vorliegende massive Zuriickstufung des Industriegebietes in
keinster Weise.

Die nun mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 58 »Gewerbegebiet Wellendorf” im Entwurf
vorliegende geplante Neuordnung und Uberplanung des Gebietes in dem der Betrieb liegt wiirde
die zukiinftige Nutzung und Entwicklungsméglichkeit massiv einschriinken und den Interessen des
Betreibers entgegenstehen. insbesondere die geplante Entwicklung des Standortes, die bereits ge-
tatigten Investitionen und auch zukiinftige Investitionen in modernes Kunststoffrecycling sind hier-
von betroffen. '

Vor dem beschriebenen Hintergrund weisen wir insbesondere auf die bereits erfolgreiche Genehmi-
gung einer vergleichbaren Uberplanung und Ertiichtigung nach dem neusten Stand der Technik am
Standort Osnabriick hin. .

In Osnabriick wurde unter sehr konstruktiver Beteiligung sémtlicher beteiligter Stellen ein Genehmi-
gungsverfahren nach §16 Bundesimmissionsschutzgesetz durchlaufen. Die grundsitzliche Genehmi-
gungsfahigkeit des (fast identischen) Vorhabens (Ertiichtigung, Modernisierung & Austausch der An-
lagentechnik) am Standort Hilter innerhalb des bestehenden Industriegebietes und der bestehenden
Genehmigung ist somit bereits heute gegeben.

Fiir die anstehende Ertiichtigung und Modernisierung des Standortes in Hilter wurden bereits am
05.09.2023 im Rahmen einer Antragskonferenz fiir das nach §16 Bundesimmissionsschutzgesetz zu
durchlaufende verfahren die zu beteiligenden Stellen eingeladen und informiert.

in diesem Termin waren Vertreter des Landkreises Osnabriick und auch der Gemeinde Hilter anwe-
send. Die Grundsitzliche Planung des Vorhabens und seine Genehmigungsfihigkeit wurden in dieser
Antragskonferenz besprochen. Grundsatzliche Einwinde oder ein Hinweis auf das nun Yon der Ge-
meinde eingeleitete Verfahren zur Anderung des Bebauungsplans gab es in diesem Termin und auch

danach nicht.

P:\212 Hilter aTW\060 S BP GE Wellendorf\060 S\04 6ffentl Ausleg\03 Texte\04-BP58 And-ABW-e.docx

Beschlussvorschlag

Die Beteiligung wird vorschriftsmaRig entsprechend der gesetzlichen Bestim-
mungen des BauGB durchgefiihrt. Um eine Ausnahme von der Veranderungs-
sperre zu erwirken, haben ergédnzend Abstimmungen mit der Verwaltung statt-
gefunden.

Die Griinde fiir die Anderung ergeben sich grds. aus der Begriindung, insb. Ka-
pitel 3 und 4. Ziel ist es insb., eine nachhaltige Planungsgrundlage zu schaffen
und das Nebeneinander emittierender Nutzungen und schutzbedurftiger Nut-
zungen vertraglich zu gestalten. Die Herabstufung des Industriegebietes ist un-
ter den erkannten und aufgetretenen/bzw. potentiell auftretenden Konflikten und
Wirdigung/Abwagung aller Interessen planerisch geboten und gemeindeseits
gewollt. Im Rahmen der Abwéagung wird die Industriegebietsflache ggii. dem
Vorentwurf erweitert, um so den Interessen der Einwenderin Rechnung zu tra-
gen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Die Anlage am Standort Osnabriick mag mit der von den Gesellschaftern und
Geschaftsfuhrern hier geplanten Anlage vergleichbar sein. Allerdings weisen die
Standorte erhebliche Unterschiede auf.

Die Anlage in Osnabriick befindet sich in einem grof¥flachig als Industriegebiet
festgesetzten Gebiet. Die nachstgelegene Wohnnutzung befindet sich in der
Petrusallee Nr. 16/18, innerhalb des festgesetzten Industriegebietes und der
KldcknerstralRe, einem im Bebauungsplan Nr. 131(2) als WA festgesetzten
Wohngebiet. Die nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzungen befinden sich
hier somit in > 200 m Entfernung westlicher Richtung und damit auf3erhalb der
Ublichen Windrichtung. In Richtung Norden und Westen befinden sich vorerst
keine schutzbedurftigen Nutzungen. Damit sind immissionsschutzrechtliche
Konflikte hier weit weniger zu besorgen.

Auch das Betriebsgrundstiick selbst wird hier nicht von einer &ffentlichen Stralle
durchquert, sodass Konflikte aufgrund der Vermischung 6ffentlichen und priva-
ter Betriebsverkehre nicht zu erwarten sind.

Die Antragskonferenz ist Teil des Immissionsschutzrechtlichen Genehmigungs-
verfahrens und stellt den ,Verfahrensauftakt dar, in welchem das Vorhaben den
offentlichen Stellen und TOB's vorgestellt wird. Eine Bedenkenanmeldung sei-
tens der Gemeinde ist zu diesem Zeitpunkt nicht erforderlich, wohl jedoch die
Prifung der daraus gewonnenen Erkenntnisse im Hinblick auf die
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Antrag auf Verwerfung der Entwurfsplanung fr die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 58 ,Ge- gesamtstédtis_chen Belange. Ergebnis dieser Priifung ist das Erkennen eines
werbegebiet Wellendorf* Planerfordernisses, aufgrund der bereits in der Vergangenheit aufgetretenen

Konflikte und einer potentiellen Verscharfung dieser Konfliktsituationen. Eine
Die Geschaftsfiihrung der GRANNEX beantragt hiermit die Verwerfung des vorliegenden Entwurfes. Verscharfung ist insb. in den folgenden Punkten zu erwarten / bzw. vorzubeu-
Eine nachhaltig Betriebsentwicklung und die fiir Unternehmen zwingend notwendige Planungs- & gen:

Investitionssicherheit wird hierdurch entzogen und wire zukiinftig nicht mehr gegeben. .
¢ Immissionsschutz (Schall und Geruch)

Die nun im Entwurf vorliegenden planrechtlichen Anderungen sind erheblich und greifen massiv in . .
g p g : 8 o Verkehr/Verkehrssicherheit aufgrund einer durch die Betriebsflache fih-

die Planungen zu Ausbau und Fortfihrung des Betriebes am Standort ein. renden offentlichen ErschlieBungsstrale
Es liegen keine offensichtlichen stidtebaulichen Griinde fiir diese erhebliche Anderung vor. Wir ver- e L .

_ andschaft, Natur und y i
weisen hierzu insbesondere auf die Erlduterungen und Anmerkungen in den ergidnzenden Punkten Versiegelungen Umweit aufgrund Gehoizrodungen und weiterer

1 bis 4 im Anhang dieses Schreibens und empfehlen den vorliegenden Entwurf unter Beriicksichti-
gung der Belange samtlicher hiervon betroffenen Parteien grundlegend zu iiberdenken, bzw. min-
destens zu iberplanen. Auf die Ausyvirkungen der Planung und die Berticksichtigung der Interessen der
im Plangebiet ansassigen Unternehmung wird nachfolgend naher eingegangen.

Folglich wird von der Gemeinde an der Plandnderung grds. festgehalten.

Bisher wurden wir als direkt betroffenes Unternehmen nicht beteiligt oder vorab angehort.

Wir stehen dem aktuellen Entwurf aufgrund der absehbar massiven Beeintréchtigung unserer Be- Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

triebsfilhrung und -entwicklung duBerst kritisch gegeniiber.

Fiir konstruktive Gespriche im Sinne nachhaltigen und zukunftsféhigen Entwicklung des Plangebie-
tes unter Beriicksichtigung der konkreten Belange aller Beteiligten stehen wir jederzeit zur Verfii-
Bung.

Alle interessierten Parteien laden wir gerne zu uns in die Betriebe in Hilter und Osnabriick ein. Gerne

zeigen und erldutern wir was wir bei der GRANNEX unter verantwortungsvollem Kunststoffrecycling
verstehen und wie wir unsere Betriebe modern und zukunftsfahig aufstellen.

Gerne beantworten wir auch lhre Fragen. Sprechen Sie uns dazu bitte direkt an!
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e)

Anhang 2u Schreiben vom 24.01.2024

Ergénzende Punkte 1-4 Stellungnahme zum Entwurf 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 58 ,,Gewerbege-
biet Wellendorf”

1. Planung der Gemeinde Hilter a.TW.

Die Gemeinde Hilter aTW. hat einen Entwurf zur Anderung des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Gewerbe-
gebiet Wellendorf” vorgelegt. Der derzeit rechtskréftige B-Plan wurde am 30.10.1981 rechtsverbind-
lich. In diesem sind die Flurstiicke 8stlich und westlich des Schluchtweges iiberwiegend als Industrie-
gebiet ausgewiesen. Nur die Flurstiicke 36/1 sowie Teilbereichen des Flurstiicks 38/3 und Teilflichen
des Flurstiick 38/3 der Flur 6 wurden als Gewerbegebiet ausgewiesen. Weiterhin sind die Flurstiicke
105/7, 102/6, 102/5, 102/7, 102/8 und Teilflichen des Flurstiicks 100 der Flur 5 als Gewerbegebiet
rechtskraftig festgesetazt.

Die Gemeinde mochte den B-Plan insgesamt verdndern und die Industriegebietsausweisung auf eine
Teilfiache des Flurstiicks 104/8 reduzieren, Nur der derzeitige Produktionsstandort der Firma GRAN-
NEX GmbH & Co. KG soll weiterhin als Industriegebiet erhalten bleiben.

Beschlussvorschlag

Nebenstehend werden die Planungsziele, bzw. die sich daraus ergebenden
Konsequenzen zusammenfassend noch einmal dargestellt.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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f) 2. Planung der Firma GRANNEX GmbH & Co. KG

Die Firma GRANNEX betreibt bereits seit tiber 30 Jahren eine Aufbereitungsanlage fiir Altkunststoffe

in Osnabriick.

Nach zuletzt umfangreichen F- & E-Phasen und erfolgreich abgeschlossenem Genehmigungsverfah-
ren ertiichtigt die Firma GRANNEX am Standort Osnabriick aktuell die Anlagentechnik fiir das mate-
rial- und ressourcenschonende werkstoffliche Recycling von Kunststoffabfillen aus unterschiedlichen

Herkunftsbereichen.

In der hochmodernen, vollautomatischen Anlage kommen neueste Aggregate mit hchster Energie-
effizienz und die derzeit beste verfilgbare Technik zur Riickgewinnung von Kunststoffen zum Einsatz.
Das Investitionsvolumen belduft sich in der ersten Phase auf rd. € 5,5 Mio, die in eine nachhaltige und

zukunftsorientierte Aufbereitungstechnik fiir lokal anfallende Abfallstrdme flieRen.

Als zertifizierte Letztempféngeranlage ist es der GRANNEX als Anlagenbetreiber méglich, lokal anfal-
lende Abfallmengen nach Durchlaufen des zertifizierten Verfahrens aus dem Abfallregime in den Pro-
duktstatus zu Giberfiihren. Die so erzeugten Kunststoffrezyklate von hochster Qualitit stehen im An-

schluss der heimischen kunststoffverarbeitenden Industrie zur Verfiigung.

Die GRANNEX leistet somit einen wertvollen Beitrag fiir einen bewussten Umgang mit den verfiigba-
ren Ressourcen, zur Erreichung der Klimaziele und Umsetzung der im Green-Deal der EU formulierten
Ziele. Zusdtzlich leistet die GRANNEX mit ihren Anlagen einen Beitrag zur Entsorgungssl'cherheit (Da-
seinsvorsorge) und erméglicht es, die im Rahmen der EU-Plastic-Tax zu entrichtenden Zahlungen
Deutschlands fiir Kunststoffabfalimengen die keinem entsprechenden Verwertungsverfahren zuge-

fiihrt werden an die EU zu reduzieren und den Biirger/Steuerzahler zu entlasten.

Verwertungskapazititen und geeignete wie auch genehmigungsfihige Standorte fiir abfallwinschaf.t-
liche und nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigungspflichtige Betriebe sind nach wie

vor knapp.

Die weiterhin steigenden Sammelmengen und sich verschirfende Anforderungen an die ordnungs-
gemiRe Entsorgung und Verwertung von Kunststoffabfillen erhohen seit langem den Druck auf die

bestehende Recycling- und Abfallverwertungsinfrastruktur.

Zuletzt konnte der Presse entnommen werden, mit welchen gesellschaftlichen Kosten alleine der
deutsche Staatshaushalt in der aktuell eh angespannten Lage belastet wird. Seit Einflihrung der eu-
ropdischen Plastic-Tax auf nicht recycelte Plastik-/Kunststoffverpackungsabfalle iberweist Deutsch-
land jahrlich rund € 1,4 Mrd. an Brlssel. Diese Kosten missen letztlich vom Blirger getragen werderj.
Hierzu laufen aktuell die letzten Abstimmungen. Danach wird jedes Kilo das in Deutschland nicht ei-
ner Anlage wie Sie in Art und Weise von der GRANNEX betrieben werden mit € 0,8 Cent besteuert.
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Beschlussvorschlag

Einfihrend erlautert die Einwenderin ihr Tatigkeitsfeld anhand ihrer Anlage in
Osnabrick und die Bedeutung, die mit dem Abfallrecycling einhergeht. Die Un-
ternehmung leistet damit nach ihren Angaben einen wertvollen Beitrag fur einen
bewussten Umgang mit verfiigbaren Ressourcen, dem Erreichen der Klimaziele,
der Entsorgungssicherheit sowie der finanziellen Entlastung der Blrger/innen /
Steuerzahler/innen.

Entsprechend nebenstehender Ausfiihrungen stellen die weiterhin steigenden
Abfallmengen und sich verscharfenden Anforderungen an die ordnungsgemale
Entsorgung und Verwertung eine groRe Herausforderung dar und erhéhen den
Druck auf die bestehende Recycling- und Abfallverwertungsstruktur. Dies vor
allem, da Standorte fiir abfallwirtschaftliche und immissionsschutzrechtlich ge-
nehmigungspflichtige Betriebe knapp sind. Fir Investitionen in dringend bené-
tigte Verwertungstechnik, Anlagen und Infrastruktur fir KMUs wie Grannex ist
daher langfristige Planungssicherheit fundamental wichtig. Um im Bereich des
Kunstoffrecyclings zu wachsen wurde die am Schluchtweg ansassige Hader
GmbH 2022 ilbernommen. Ziel ist es, wie nebenstehend ausgefiihrt, den Stand-
ort in Hilter in einen hochmodernen Recyclingstandort zu entwickeln und die
derzeit BImSch-rechtlich genehmigte Verwertungsmenge auszuschdpfen. Erste
Investitionen, die auch zu einer erheblichen Geruchsreduzierung gefiihrt haben,
sind entsprechend erfolgt.

Die immissionsschutzrechtlich genehmigte Abfallverwertungsanlage befindet
sich entsprechend des Vorentwurfes in einem Industriegebiet, sodass deren
Weiterbetrieb planungsrechtlich abgesichert und uneingeschrankt maglich ist.
Die getatigten Investitionen laufen folglich auch nicht ins ,Leere®, da das geschil-
derte Ziel der Einwenderin, die derzeit BImSch-rechtlich genehmigte Verwer-
tungsmenge auszuschodpfen, erreicht werden kann. Im Rahmen der Abwagung
wird die Industriegebietsflache ggu. dem Vorentwurf erweitert, um so den Inte-
ressen der Einwenderin Rechnung zu tragen.

Damit bleibt es der Unternehmung weiterhin moglich, einen wertvollen Beitrag
zu den vom Einwender geschilderten gesamtgesellschaftlichen Aufgaben/Her-
ausforderungen zu erbringen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Auch das Kunststoffabfallaufkommen wird in den kommenden Jahren trotz teils erheblicher Bemii-
hungen von Unternehmen und Politik weiter steigen.

£s werden EU-weit Standorte und zusétzliche Verwertungskapazititen bendtigt, um die bereits heute
in der EU anfallenden und gesammelten Kunststoffabfdlle einer ordnungsgemaRen, verantwortungs-
vollen Verwertung bzw. Aufbereitung/Riickgewinnung zuzufiihren,

Fundamental wichtig fiir Investitionen in dringend ben&tigte Verwertungstechnik, Anlagen und Infra-
struktur Ist gerade fiir KMUs wie der GRANNEX langfristige Planungssicherheit.

Schon seit ldngerer Zeit ist die GRANNEX auf der Suche nach einem weiteren geeigneten Standort,
um im Bereich des Kunststoffrecyclings zu wachsen - auch weil die GRANNEX von ihrer modernen,
emissionsarmen und ressourcenschonenden Aufbereitungstechnik iberzeugt ist.

Dieser neue Standort wurde im Industriegebiet am Schluchtweg in Hilter aTW. gefunden. Die eben-
falls seit iber 20 Jahren hier ansissige Kunststoffrecyclingfirma Hader GmbH konnte in 2022 {ber-
nommen werden. Nach der Ubernahme verfolgt die Geschiftsleitung der Firma GRANNEX das Ziel,
die veraltete Aufbereitungstechnik der Firma Héder innerhalb der bestehenden Genehmigung (Akti-
vitaten und Mengen) vollsténdig durch neue und hochmoderne, energieffiziente Anlagentechnik (wie

oben beschrieben) zu ersetzen.

Ziel ist es auch, den Standort in Hilter (wieder) in einen hochmodernen Recyclingstandort mit maxi-
maler Ressourceneffizienz weiterzuentwickeln. Dabei soll auch die derzeit BimSch-rechtlich geneh-

migte Verwertungsmenge wieder voll ausgeschopft werden.

Hierfiir bedarf es, wie auch in Osnabriick, einer Ertiichtigung der Anlagentechnik die teils veraltet ist
und nicht mehr den heutigen Anforderungen an derartige Betriebe entspricht.

Dieses hatte sich z.B. bereits vor der Ubernahme durch die Fa. GRANNEX in einer teilweise deutlich
wahrnehmbaren Geruchsentwicklung im Umfeld des Betriebes gezeigt. Entsprechend wurde direkt
nach der Ubernahme die Ursache fiir die Geruchsemission identifiziert und es wurden MaRnahmen
2ur Reduzierung und Verbesserung getroffen. Ursachlich fiir die Emission war die veraltete Prozess-

wasserfilhrung im Betrieb.

Im Rahmen einer kurzfristigen Investitionszusage durch den neuen Gesellschafter hat die Firma
GRANNEX die l_.lmbaumaunahme zur Optimierung der Prozesswasseraufbereitung in enger Abstim-
mung mit der Uberwachungsbehérde fiir den Betrieb in Hilter zur Anzeige nach § 15 BImSchG ge-
bracht. Nach erfolgreicher Genehmigung konnte die alte Prozesswassertechnik kurzfristig durch eine
modernere Wasseraufbereitungstechnik ersetzt werden.

D_ie Umstell:mg dieser Anlagentechnik hat wie geplant kurzfristig zu einer deutlichen Geruchsredu-
zierung gefiihrt. Diese positive Verdnderung hinsichtlich der Emissionen wurde bereits durch ein
Fachgutachten bestatigt, dass dem GAA Osnabriick zwischenzeitig vorliegt.

Im Rahmen von laufenden und teils notwendigen ModernisierungsmaBnahmen werden weitere Bau-

gruppet;‘ der Anlagentechnik zeitnah tiberplant und gegen moderne, energieeffiziente Bauteile aus-
getauscht.

P:\212 Hilter aTW\060 S BP GE Wellendorf\060 S\04 6ffentl Ausleg\03 Texte\04-BP58 And-ABW-e.docx 45



Gemeinde Hilter a.T.W., Bebauungsplan Nr. 58 ,Gewerbegebiet Wellendorf* 1. Anderung
- frihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwagung

Beispielhaft sei hier die derzeit noch vorhandene Baugruppe zur thermischen Trocknung und Sichtung
genannt. Diese arbeitet derzeit noch mit fossilen Energietrédgern (Gas). Hier befindet sich die Ge-
schaftsleitung bereits in Abstimmung mit der Genehmigungsbehdrde. Geplant ist es, die thermische
Trocknung kurzfristig auf ein mit Strom betriebenes, umweltfreundlicheres Aggregat umzuriisten.

g) Entscheidung fiir den Standort / Entwicklung des Standortes

Die Entscheidung zur Ubernahme Hader GmbH Kunststoffrecycling fiel zu groRen Teilen aufgrund der
Tatsache, dass der Standort in einem Industriegebiet liegt.

Gerade. abfallwirtschaftliche Betriebe sind auf Flidchen angewiesen, auf denen die fiir diese (abfall-
wirtschaftlichen) Zwecke notwendigen Aktivititen auch genehmigungsfshig sind. Aus diesem Grund
befinden sich Anlagen vergleichbaren Typs in der Regel in dafiir ausgewiesenen Industriegebieten.

Insbesondere aus diesem Grund hat es bereits in den ersten Gesprachen mit dem Verksufer der H-
der GmbH Kunststoffrecycling diesbeziiglich eine sehr enge Abstimmung gegeben.

Die Ubernahme der Firma Hader stand fiir die GRANNEX von Anfang an unter der Bedingung, dass
der Kdufer iiber eine langfristige Vereinbarung mit dem Eigentiimer der Fldchen Planungs- und Ent-
wicklungssicherheit fiir die langfristige Nutzung des Standortes erhilt.

Ohng eine entsprechende Zusage durch den Eigentiimer/Vermieter der Liegenschaft wire es nicht
zur Ubernahme der Fa. Hader durch die GRANNEX gekommen.

Gegenstand der diesbeziiglich gefiihrten Gesprache und Vereinbarungen war von Anfang an auch die
Erweiterungsmoglichkeit, die sich durch einen Umzug der Firma Zeltverleih Kortkamp und ein damit
verbundenes Freiwerden der Flidchen und Hallen auf der gegeniiberliegenden Seite des Schluchtwe-
ges ergibt die sich ebenfalls in einem Industriegebiet befinden.

Die durch den Umzug der Firma Kortkamp frei werdenden Flichen und Riumlichkeiten sollen mittel-
fristig aufgrund der sich im industriegebiet bietenden Nutzungsmoglichkeiten von der GRANNEX ge-
nutzt und entwickelt werden.

Diese Flachen innerhalb des bestehenden Industriegebietes bieten der GRANNEX perspektivisch die
fiir eine weitere Betriebs- und Standortentwicklung notwendigen Platz sowie die fiir den Betrieb no?-
wendige Infrastruktur welche aufgrund der friiheren Nutzung der Liegenschaft durch einen seinerzeit
bereits kunststoffverarbeitenden Betrieb dort vorhanden ist.

P:\212 Hilter aTW\060 S BP GE Wellendorf\060 S\04 6ffentl Ausleg\03 Texte\04-BP58 And-ABW-e.docx

Beschlussvorschlag

Die immissionsschutzrechtlich genehmigte Abfallverwertungsanlage befindet
sich entsprechend des Vorentwurfes in einem Industriegebiet, sodass deren
Weiterbetrieb planungsrechtlich abgesichert und uneingeschrankt maglich ist.
Die getatigten Investitionen laufen folglich auch nicht ins ,Leere®, da das geschil-
derte Ziel der Einwenderin, die derzeit BImSch-rechtlich genehmigte Verwer-
tungsmenge auszuschdpfen, erreicht werden kann. Im Rahmen der Abwagung
wird die Industriegebietsflache ggu. dem Vorentwurf erweitert, um so den Inte-
ressen der Einwenderin Rechnung zu tragen.

Eine in den Gesprachen mit den Alteigentiimern und Vermietern thematisierte,
mittelfristige Erweiterung in die westlich des Schluchtwegs gelegenen Flachen,
die im Ursprungsplan als Industriegebiet ausgewiesen sind, ist von der Planung
beriihrt, da die Anderungsplanung auf diesen Flachen ein Gewerbegebiet vor-
sieht.

Damit liegen der Planung unterschiedliche Interessen zugrunde. Dieses sind
insb.:

1. Interessen der Eigentimer und ansassigen Unternehmungen

e Erhalt der bisherigen Immissionssituation — keine eigentums-
rechtliche/immissionsschutzrechtliche Einschrankung

e Erhalt der Erweiterungsmdglichkeiten insb. fir den im Plange-
biet ansadssigen immissionsschutzrechtlich genehmigten Be-
trieb Grannex

e Gewahrleistung einer wirtschaftlichen Betriebsfihrung und In-
vestitionssicherheit

e Erhalt des Grundstiicks-/Verkehrswertes
2. Gemeindliche Interessen

e Beseitigung einer geplanten ,Gemengelage“ mit dem Ziel, die
faktisch vorhandenen Nutzungen zu erhalten
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Als energieintensiver Betrieb ist die Fa. GRANNEX fiir den Betrieb entsprechender Anja_gg auf eine
angemessene Strominfrastruktur angewiesen. Diesbeziiglich wurden bereits mit dem DI““ICI-'IEH Netz-
betreiber T.E.N. eG Gespriche gefiihrt. Die in den frei werdenden Réumen vorhandene Mrtte_lspan-
nung kann zukiinftig fiir eine von der GRANNEX am standort geplante Betriebserweiterung und Pro-
duktveredelung (z.B. Nah-Infrarot-Sortierung oder Regranulierung) genutzt werden. Es bedarf hier
keiner zusitzlichen aufwendigen und kostenintensiven MaBnahmen zum Metzausbau oder anderen

signifikanten baulichen Verdnderungen.

Auch eine Nutzung der vorhandenen Bestandsgebdude durch die GRANNEX ist méglich. Die Raum-
lichkeiten bieten sich filr die von der GRANNEX perspektivisch geplanten Aktivitdten in diesen Gebdu-

den an.
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e Gewabhrleistung von Sicherheit und Ordnung (gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sowie Verkehrssicherheit)

e Umweltschutz (Vermeidung von nachteiligen Umweltauswir-
kungen und Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes)

e Langfristige Wohnbauflachenentwicklung im Bereich Zum
Packsholz berlicksichtigen

3. Gesamtgesellschaftliche Interessen

e Umwelt- und Klimaschutz einschlieBlich Recycling/Wiederver-
wertung von Abfallen und Reduzierung Verbrauch von Priméar-
rohstoffen

e Entsorgungssicherheit
4. Anwohnerinteressen

e Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse und Verbesse-
rung der Geruchs- und Gerauschbelastung

Aufgabe der Gemeinde ist es, die stadtebauliche Ordnung zu leiten und die sich
divergierenden Interessen gegeneinander und untereinander abzuwagen.

Dabei besitzen Planbetroffene regelmaRig ein schutzwiirdiges Vertrauen darauf,
dass die ortsrechtlichen Festsetzungen des Plans nicht ohne Beriicksichtigung
ihrer Belange geandert werden. Dies gilt insb. da, wie von der Einwenderin aus-
gefuhrt, entsprechende Investitionen getatigt wurden. Im Rahmen der planeri-
schen Abwagung muss das private Interesse am Erhalt der bestehenden bauli-
chen Nutzungsrechte mit den 6ffentlichen Interessen an der gewollten stadte-
baulichen Neuordnung abgewogen werden. (Vgl. OVG NRW vom 09.10.2017 —
2 D 98/ 15.NE). Auf einen Fortbestand einer nunmehr tber 40 Jahre alten Pla-
nung besteht allerdings kein Rechtsanspruch, wohl jedoch an die sachgerechte
Abwagung.

Die Einwenderin begehrt neben der Austibung der immissionsschutzrechtlichen
Genehmigung eine perspektivische Erweiterung der Anlage am Anlagenstand-
ort auf die gegeniiberliegende Seite des Schluchtwegs, um ihre Produktionska-
pazitaten zu erhéhen.

Die von der Einwenderin geplante Ausweitung des Industriebetriebes in Rich-
tung Westen ware planungsrechtlich durch den Ursprungsplan gedeckt.

Gemeindeseitig wird diese jedoch kritisch gesehen, da diese aufgrund fehlender
direkter Autobahnanbindung zu einer erheblichen Erhéhung von Schwerlastver-
kehren im Ortsteil Wellendorf fihren dirfte, die Betriebsflache von einer
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h) 3. (] ine Abst; zum G biet

Die Firma GRANNEX hat die fiir die Firma Héder erteiite Genehmigung und die Betreiberpflichten
nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz fiir den Standort in dem Glauben iibernommen, die schon

immer angedachte Erweiterung in einem Industriegebiet realisieren zu kdnnen.

Nach § 4 BImSchG bedarf ,die Errichtung und der Betrieb von Anlagen, die auf Grund ihrer Beschaf-
fenheit oder ihres Betriebs in besonderem MaRe geeignet sind, schidliche Umwelteinwirkungen her-
vorzurufen oder in anderer Weise die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft zu gefédhrden, erheblich
zu benachteiligen oder erheblich zu beldstigen, sowie von ortsfesten Abfallentsorgungsanlagen zur

Lagerung oder Behandlung von Abfdllen einer Genehmigung.”

Und weiter heift es hier:

,Die Bundesregierung bestimmt nach Anhérung der beteiligten Kreise (§ 51) durch Rechtsverordnung
mit Zustimmung des Bundesrates die Anlagen, die einer Genehmigung bediirfen (genehmigungsbe-

diirftige Anlagen);..."

Da die Firma GRANNEX die BImSch-Genehmigung von der Firma Hader iibernommen hat, betreibt
sie eine Anlage, die ,auf Grund ihrer Beschaffenheit oder ihres Betriebs in besonderem MaRe geeig-

net ist, schadliche Umwelteinwirkungen hervorzurufen...”.

Diese Art von Anlagen ist gemaR Baunutzungsverordnung nur in Industriegebieten zuldssig (§ 9
BauNVO). In der BauNVO ist in § 8 definiert, dass diese Gebietsausweisung fiir Gewerbebetriebe ge-
dacht ist, die keine erheblichen beldstigenden Umweltauswirkungen haben. Insofern ist der Betrieb
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offentlichen StralRe durchquert wiirde und entsprechende Konflikte mit dem 6f-
fentlichen Verkehr erwarten lasst und die planerisch geschaffene ,Gemenge-
lage“ aufgrund der im Plangebiet vorh. Wohnnutzungen und der umliegenden
Wohnnutzungen verstarkt wirde. Dieses zeigt auch die von RP Schalltechnik
erstellte Schalltechnische Zusatzberechnung mit industriegebietstypischen
Schalleistungspegeln.

Im Ergebnis der Gesamtbelange werden daher die gemeindlichen sowie Anwoh-
nerinteressen hdher gewichtet, als die perspektivischen Entwicklungsinteressen
des Anlagenbetreibers, sodass an der Plananderung festgehalten wird.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Wie von der Einwenderin aufgeflhrt, betreibt die Einwenderin eine Anlage, die
auf Grund ihrer Beschaffenheit oder ihres Betriebes geeignet ist, schadliche Um-
welteinwirkungen hervorzurufen. Folglich bedarf sie der BImSch Genehmigung
und ist i. d. R. nur in einem Industriegebiet gem. § 9 BauNVO zulassig.

Da die 1. Anderung fiir den vorhandenen Betrieb eine Gl-Festsetzung vorsieht,
bleibt der ausgeubte Betrieb hier weiter zulassig. Einschrankungen ergeben sich
héchstens bei zukinftigen Maflnahmen, da die in den anderen Planbereichen
geanderten Schutzanspriiche bzw. die durch die Teilaufhebung des sudl. Berei-
ches geanderten Schutzanspriiche zu beriicksichtigen sind. Gem. den Immissi-
onsschutz-Gutachten zur BImSch-Anderungsgenehmigung (Normec uppen-
camp GmbH, 20.11.2023, Fides Immissionsschutz & Umweltgutachter GmbH,
20.12.2023) werden die Immissionsrichtwerte an potentiell einschrankenden Im-
missionsorten jedoch aktuell weit unterschritten, sodass betriebliche Anderun-
gen/Erweiterungen am bestehenden Anlagenstandort grds. mdglich bleiben.

Tabelle: maRgeblicher Immissionsort mit Gegenlberstellung bisheriger und zukiinftiger
Immissionsrichtwerte und maRgeblicher Beurteilungspegel

Immissionsort Lr Tagin | Bisheriger | Zukunfti- Lr Nacht | Zukinfti- Zuknfti-
dB(A) IRW (Tag) | ger IRW | indB(A) | ger IRW | ger IRW
und (Tag) und (Nacht) (Nacht)
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von Anlagen wie Sie von der Firma GRANNEX betrieben werden nur in einem Industriegebiet geneh-
migungsfahig.

Vor dem Hintergrund der von ,langer Hand“ geplanten, perspektivischen Expansion der Kunststoff-
aufbereitung auf der westlichen Seite des Schluchtweges, verhindert die geplante Abstufung dieser
Flachen in ein Gewerbegebiet die Genehmigungsfahigkeit einér Umnutzung der vorhandenen Gewer-
behallen fiir die Firma GRANNEX.

Es gibt diverse Gerichtsurteile, die eine Ansiedlung von Abfallbehandlungsanlagen in einem Gewer-
begebiet untersagt und die erteilte Genehmigung wieder eingezogen haben. Insofern wiirde eine
vom Gewerbeaufsichtsamt ggfs. erteilte Genehmigung nicht ausreichend rechtssicher genug sein.
Diese ware grundsatzlich angreifbar.

Grundsétzlich hélt die Fa, GRANNEX samtliche Auflagen sowie Vorschriften und Regelwerke zum Be-
trieb der genehmigten Anlage ein. Smtliche relevanten und geltenden Grenzwerte des Immissions-
schutzrechtes werden eingehalten. Siehe hierzu auch die bereits vorliegenden Unterlagen zu Lirm-
und Geruchsimmission (Schallprognose vom 20.11.2023 von Normec Uppenkamp, Nr.I03081623 &
Geruchstechnischer Bericht vom 12.12.2023 von Fides, Nr.G23170.1/02).

Durch die mit der B-Plandnderung wiirde die Fa. GRANNEX in |hrem Betrieb und Ihrer Entwicklung
erheblich eingeschrénkt. Ein zukunftsfihiger Anlagenbetrieb und ein Ausbau von dringend in
Deutschland benbtigten Verwertungskapazitaten fiir Kunststoffabfille und die Produktion von quali-
tativ hochwertigen Rezyklaten wurde hierdurch behindert.
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Unter- Unter- und Unter- | und Unter-
schreitung | schreitung schreitung | schreitung
in dB (A) indB (A) in dB (A) in dB (A)

Schluchtweg 9 | 45 65 60 36 50 45

(IP14) 20 15 14 9

Schluchtweg 39 65 60 32 50 45

10 (IP 1

0(P13) 20 15 18 13

Die von der Einwenderin geplante Ausweitung des Industriebetriebes in Rich-
tung Westen ware planungsrechtlich durch den Ursprungsplan gedeckt. Sie
ware allerdings dazu geeignet, die bestehenden immissionsschutzrechtlichen
Konflikte der planerisch geschaffenen ,Gemengelage“ zu verscharfen, da sich
die Wohnnutzungen im Umfeld ggi. den 70er Jahren verdichtet hat und die im
Plangebiet vorh. Wohnnutzungen mit ihrem Schutzanspruch auf industriege-
bietstypische Werte herabgestuft werden. Weiter wiirde, da eine Verlegung des
Schluchtwegs nicht erfolgt und heute nur noch schwerlich umsetzbar ist, eine
offentliche Stralle die Betriebsflache durchqueren, sodass entsprechende Kon-
flikte mit dem o&ffentlichen Verkehr zu besorgen wéren. Eine Ausdehnung der
Betriebsflache auf die westlich des Schluchtwegs gelegene Industrieflache wird
gemeindeseitig daher kritisch gesehen.

Als Mieterin ist die Einwenderin an diesen Standort nicht dauerhaft gebunden.
Sie betreibt neben diesem Standort noch einen Standort in Osnabruick. Dieser
befindet sich in einem groRflachig als Industriegebiet ausgewiesenen Industrie-
gebiet. Nordlich dieses Anlagenstandortes befindet sich noch ein 1,6 ha grolles
als Industriegebiet ausgewiesenes und bisher nicht genutztes Grundstick, so-
dass perspektivische Expansionen ggf. auch hier mdglich waren. Sollte eine Ex-
pansion auch hier nicht méglich sein, so besteht fur die Unternehmung aufgrund
des noch bestehenden Zeitfensters die Moglichkeit alternative Industrieflachen
zu suchen.

Ziel der Planung ist es, ein konflikifreies und nachbarschaftliches Nebeneinan-
der im Plangebiet und der in unmittelbarer Umgebung vorhandenen Nutzungen
zu ermoglichen. Die Beibehaltung des Status Quo bzw. Umsetzung der Ur-
sprungsplanung wirde wie bereits erwahnt die tatsachlichen und geanderten
immissionsschutzrechtlichen Gegebenheiten ignorieren, die Zerschneidung ei-
ner zusammenhangenden Gewerbe-/Industrieflache sowie einen Eingriff in
wertvollen Griinbestand einschlieBlich einer zur Regenrtckhaltung genutzte
Teichanlage zur Folge haben und fir die Umsetzung der StralRenverlegung ei-
nen Eingriff in die Eigentimersituation bedingen. Sie ware daher nur mit hohem
fachplanerischen und finanziellen Aufwand und ggf. unter Anwendung
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4. Anderungswiinsche am derzeitigen Entwurf des B-Planes 58

Die Firma GRANNEX GmbH kann u.a. aufgrund der oben beschriebenen Griinde der Abstufung der
Flachen nérdlich und siidlich sowie westliche ihres derzeitigen Standortes am Schluchtweg nicht zu-
stimmen.

Diese Flachen miissen vor dem Hintergrund der Planungen als Industriegebiet ausgewiesen bleiben.

Es wird explizit auf die vorangegangenen Ausfiihrungen verwiesen. Eine derart umfassende Abstu-
fung mit all ihren Konsequenzen fiir den Anlagenbetrieb und die Einschrinkungen in der zukiinftigen
Betriebsentwickiung sind erheblich und gehen iiber ein ertrégliches und zumutbares Niveau hinaus.

Die Region ist auf Anlagenbetriebe dieser Art angewiesen. Ohne regionale Verwertungskapazititen
fiir iberwiegend lokal anfallende Abfallmengen wird es schwer, eine funktionierende Kreislaufwirt-
schaft zu etablieren.

Lokal aufbereitete Rezyklate versorgen die heimische Industrie mit dringend benétigten Rohstoffen,
die ohne Anlagen wie sie die Firma GRANNEX errichtet und betreibt, aus dem Ausland importiert
werden miissen — mit simtlichen ggf. negativen Konsequenzen fiir Natur und Wirtschaft.

Es wird daher dringend darum gebeten, die Planung wie im dargestellten Planausschnitt zu veréndern
und die bereits heute als Industriegebiet ausgewiesenen Flichen auch zukiinftig als Industriegebiet
zu erhalten.

P:\212 Hilter aTW\060 S BP GE Wellendorf\060 S\04 6ffentl Ausleg\03 Texte\04-BP58 And-ABW-e.docx

hoheitlicher Verfahren moglich und wiirde damit ebenfalls einen Eingriff in das
gem. Art 14 GG geschltztes Eigentum darstellen.

Da auf den Fortbestand einer nunmehr Uber 40 Jahre alten Planung kein
Rechtsanspruch besteht, ein Festhalten am bisherigen Planungsrecht zu einer
Verscharfung der Konfliktsituation fihrt, der Genehmigungsstand nicht unver-
haltnismaRig eingeschrankt wird und die Anlagenbetreiberin auch andernorts
potentiell geeignete Flachen ausfindig machen kann, die sicher ein geringeres
Konfliktpotential bieten, wird an der 1. Anderung festgehalten.

Die Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Auflagen sowie einschlagigen
Vorschriften und Regelwerke gehoért zu den Betreiberpflichten und kann grds.
als selbstverstandlich erachtet werden, da ansonsten gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse nicht gewahrleistet waren und die Betriebserlaubnis entfiele.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Entsprechend der vorherigen Ausfiihrungen wird an den Planungszielen festge-
halten. Im Rahmen der Abwagung wird das Allgemeininteresse und ein nach-
barschaftlich vertragliches Miteinander héher gewichtet, als das private Inte-
resse am Erhalt der bestehenden baulichen, aber bislang nicht ausgeschdpften
Nutzungsrechte.

Die Riicknahme der Nutzungsrechte ist verhaltnismafig, da

e nicht in die bisher ausgeschopften Nutzungsrechte eingegriffen wird
und der Betrieb der immissionsschutzrechtlich genehmigten Anlage pla-
nungsrechtlich dauerhaft abgesichert und mdglich ist

o die Riucknahme lediglich Fl&chen betrifft, auf denen die Nutzungsrechte
bisher nicht ausgeschépft werden und damit perspektivische Erweite-
rungen betrifft — aktuell wird laut Einwenderin nicht einmal die geneh-
migte Menge ausgeschopft — und der Einwenderin damit ausreichend
Zeit fur die Suche nach Alternativflachen besitzt

e Gem. Schalltechnischer Zusatzberechnung industriegebietstypische
Schalleistungspegel an den umliegenden Immissionsorten zu Larmi-
berschreitungen fuhren.

o die Einwenderin als Mieterin hinsichtlich des Standortes grds. flexibel
ist und in Osnabriick Uber einen Standort mit potentiellen Erweiterungs-
moglichkeiten verfiigt.
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153

Die Kreislauf- & Entsorgungsbranche braucht Standorte mit Planungssicherheit!

Dem Plangeber ist bewusst, dass die Riicknahme der bisher nicht ausgeschopf-
ten Nutzungsrechte einen eigentumsrechtlich erheblichen und ggf. teilenteig-
nenden Eingriff darstellt. Jedoch wurde im Rahmen der Schallschutztechni-
schen Zusatzberechnung auch festgestellt, dass industriegebietstypische
Schallleistungspegel aufgrund umliegender schutzbedirftiger Wohnnutzungen
nicht ausgeschdpft werden kdnnen und eine industrielle Nutzung damit nicht un-
eingeschrankt moglich ware.

Die ausreichende Versorgung der Industrie mit bendtigten Rohstoffen kann
durch entsprechende Logistik ausgeglichen werden. Eine regional funktionie-
rende Abfallwirtschaft liegt nicht in der Verantwortung der Gemeinde Hilter, zu-
mal Uber das Vergabewesen keine regionale Bindung/Verantwortung geférdert
wird und haufig ausschlieRlich der Preis Uber den Recycling-/Verwertungsstand-
ort bestimmt. Evtl. daraus resultierende gesamtgesellschaftliche Folgen fir Na-
tur- und Mensch werden politisch auf hdchster Ebene geférdert und in Kauf ge-
nommen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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b)

6.

Biirger/in aus dem Plangebiet
vom 24.01.2024

Die geplante 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 58 ,,Gewerbegebiet Wellendorf* wiirde,
sollte sie wie im Entwurf vorliegend als Satzung beschlossen werden, die heute bestehenden
Baurechte auf den Grundstiicken im Plangebiet massiv beschneiden, den Fortbestand des Ge-
bietes als Gewerbe- und Industriestandort in Frage stellen und damit tief in die geschiitzten

Eigentiimerbelange unserer Mandanten eingreifen.

Stidtebauliche Griinde, die eine solch grundlegende Verinderung der planungsrechtlichen Si-
tuation und die damit einhergehenden erheblichen Wertverluste der betroffenen Flichen recht-
fertigen konnten, finden sich in der Planbegriindung nicht und sind auch im Ubrigen nicht er-
sichtlich. Damit lauft die Planung, die ohne jede Abstimmung mit den Planbetroffenen

vorangetrieben worden ist, auf einen offensichtlichen Abwagungsfehler zu. Insofern regen wir

~ dringend an, den Planentwurf zu iiberdenken.

Im Einzelnen:

Unsere Mandanten sind — z.T. als natiirliche Personen, z.T. iiber eine in ihrem Eigentum ste-
hende Gesellschaft — innerhalb der letzten Jahre Eigentiimer eines GroBteils der Grundstiicke
innerhalb des Plangebietes geworden. Im Einzelnen handelt es sich um die Grundstiicke mit
den Flurstiicksbezeichnungen 30/8, 29/12, 29/13, 29/14, 29/6, 34/3, 28/2, 35/1, 36/1, 39/1,
104/8, 104/1 105/7, 102/6, 107/6 und 102/7.
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Beschlussvorschlag

Auf einen Fortbestand einer nunmehr tber 40 Jahre alten Planung besteht kein
Rechtsanspruch, allerdings besitzen Planbetroffene regelmaRig ein schutzwr-
diges Vertrauen darauf, dass die ortsrechtlichen Festsetzungen des Plans nicht
ohne Berlcksichtigung ihrer Belange geandert werden. Im Rahmen der planeri-
schen Abwagung muss das private Interesse am Erhalt der bestehenden bauli-
chen Nutzungsrechte mit den offentlichen Interessen an der gewollten stadte-
baulichen Neuordnung abgewogen werden. (Vgl. OVG NRW vom 09.10.2017 —
2D 98/ 15.NE)

Die Belange und Interessen der Planbetroffenen werden entsprechend der ne-
benstehenden Ausfiihrungen in die Abwagung eingestellt. Die Planungsziele er-
geben sich aus der Begriindung, insb. den Kapiteln 3 und 4.

Die Sorge, dass der Fortbestand des Gewerbestandortes in Ganze in Frage ge-
stellt wird, kann nicht geteilt werden, da insg. 1,4 ha Industrieflache und 4,5 ha
Gewerbeflache ausgewiesen werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag

Die Eigentumsverhaltnisse werden zur Kenntnis genommen.
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c)

Unsere Mandanten betreiben innerhalb des Plangebietes das Unternehmen Zeltverleih Kort-
kamp GmbH. Der Betrieb ist deutschlandweit téitig und plant, vermietet und errichtet Zelte und
Leichtbauhallen, wihrend der Corona-Pandemie z.B. Hallen fiir Testzentren, zurzeit auch

vielerorts fiir Kommunen Hallen zur temporéren Unterbringung von Gefliichteten.

Fiir die Lagerung der iBauteile und Materialien, die Unterbringung des umfangreichen Fuhr-
parks sowie die Verwaltung nutzt das Unternehmen aktuell noch die westlich des Schluchtwe-
ges gelegenen Hallen innerhalb des dort ausgewiesenen Industriegebietes. Diese Flichen wer-
den jedoch in Kiirze freigezogen werden, das Untemehmen Kortkamp verlagert sich auf das im
Osten des Plangebietes neu entstandene Betriebsgeldnde. Fiir die dort im Gewerbegebiet in den
vergangenen Monaten errichteten Gebaude ist unseren Mandanten im Jahr 2022 durch den

Landkreis Osnabriick eine Baugenehmigung erteilt worden.

Fiir eine spitere Erweiterung des Betricbes an seinem neuen Standort haben die Briider Kort-
kamp 2022 ferner die siidlich angrenzende Fliche (Flurstiick 102/7) erworben, die zurzeit eben-
falls als Gewerbegebiet ausgewiesen ist. Mit dem Eigentiimer des angrenzenden Tischlereibe-
triebes gibt es bereits Absprachen iiber einen Ankauf von dessen Fldchen bei einer zukiinftigen
Betriebsaufgabe.

Nach dem Planentwurf soll das zukiinftige Firmengelénde unserer Mandanten — weiterhin — als
Gewerbegebiet festgesetzt werden. Die Baugrenzen sollen allerdings so festgesetzt werden,
dass der erst 2022 genehmigte und gerade erst errichtete siidliche Hallenkrper nicht mehr voll-
stindig innerhalb der bebaubaren Grundstiicksfliche gelegen und damit auf den Bestandsschutz
beschrinkt wire.

P:\212 Hilter aTW\060 S BP GE Wellendorf\060 S\04 6ffentl Ausleg\03 Texte\04-BP58 And-ABW-e.docx

Beschlussvorschlag

Nebenstehend werden das Tatigkeitsfeld sowie die geplante Betriebsverlage-
rung einschliel3lich einer mdglichen spateren Erweiterung auf die sudlich an-
grenzende Flache (Flurstick 102/7), welche im Ursprungsplan als Gewerbege-
biet mit Schutzpflanzung ausgewiesen ist, beschrieben.

In der ersten Anderung werden die genehmigten und zwischenzeitlich weitest-
gehend realisierten Betriebsflachen weiterhin als Gewerbegebiet festgesetzt.
Die Baugrenze nimmt die in der Ursprungsplanung im Osten gelegene Bau-
grenze auf und ist so gewahlt, dass sie den genehmigten Baubestand abbildet.
Der sudliche Hallenbaukorper ist von der Einwenderin abweichend ausgefihrt
und verstoRt damit planungsrechtlich bereits gegen die Ursprungsfestsetzung.
Die Baugrenze stellt die Eigentliimer folglich nicht schlechter als zuvor. Ziel der
Planung ist nicht, die Baugrenzen hier in Richtung Osten auszuweiten und an
die an das Plangebiet angrenzenden schutzbediirftigen Nutzungen heranzufiih-
ren, um genehmigungsrechtliche VerstdRRe zu heilen. Ggu. der Ursprungspla-
nung gewahrt die Anderung bereits eine Erweiterung der Betriebsflache um 2,0
m, da die im Ursprungsplan festgesetzte Schutzpflanzung von 10,0 auf 8,0 m
reduziert wird. Die 1. Anderung fiihrt an dieser Stelle gar zu einer besseren Aus-
nutzbarkeit der Flache und kommt den Eigentimern entgegen.

Gem. der der Einwendung beigefiigten Planskizze (s. u.) ist auf dem Flurstick
102/7 ein Betriebsleiterwohnhaus, eine Garage und ein kleineres Lager vorge-
sehen, welche von Norden aus erschlossen werden sollten. Festzustellen ist,
dass diese Planung jedoch ohne Befreiung hatte nicht umgesetzt werden kon-
nen, da die Zufahrt innerhalb des festgesetzten Grunstreifens des Bebauungs-
plans Nr. 58 ,Gewerbegebiet Wellendorf* liegt (die Breite zwischen Flurstlcks-
grenze und Grinstreifen betragt ca. 1,5 m, wobei hierbei festzuhalten ist, dass
der Griinstreifen nur mit einer Breite von 8,0 m gezeichnet wurde im Ursprungs-
plan aber mit 10,0 m Breite bemalt ist). Weiter ist festzustellen, dass die Halle C
abweichend zur Planung und Genehmigung errichtet und in die geplante Zufahrt
verschoben wurde, sodass der Eigentimer erstens nicht davon ausgehen
konnte, dass diese ErschlieBung genehmigt wiirde und zweitens er sich seine
Planung selbst durch abweichende Ausfiihrung verbaut hat.
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Noch deutlich gravierender sind allerdings die geplanten Anderungen fiir die Erweiterungsfla-
chen des Betriebes. Nach dem Planentwurf sollen diese Gewerbeflichen zukiinftig im Norden
als Mischgebiet und im Siiden als Fliche fiir Wald festgesetzt werden; zwischen dem Misch-
gebiet und dem nérdlich angrenzenden Gewerbegebiet — dem Firmengeldnde unserer Mandan-
ten — soll zudem eine private Griinfliche ausgewiesen werden. Damit wiére das Grundstiick als
Erweiterungsfliiche fiir den Gewerbebetrieb unserer Mandanten nicht mehr nutzbar, andere Er-
weiterungsméglichkeiten hat das Unternehmen an dem neuen Standort nicht. Ferer ist durch
die geplante Festsetzung einer Griinfliche zwischen Gewerbe- und Mischgebiet nicht einmal
mehr die Erschliefung des Grundstiicks 102/7 sichergestellt.

Abb. Plan Zufahrtssituation zum Flurstlick 102/7

Die geanderte Ausfuhrung wurde von der Genehmigungsbehdrde mit Datum
vom 02.04.2025 genehmigt. Dargestellt ist in dieser Genehmigung auch der im
Anderungsentwurf festgesetzte Grinstreifen.
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Abb. Lageplan zur Nachtragsgenehmigung

Damit hat der Einwender unerschlossenes Bauland erworben und wird mit Blick
auf die ErschlieBungssituation nicht schlechter gestellt als zuvor — im Gegenteil,
im Rahmen der Uberarbeitung der 1. Anderung wird eine Zuwegung zum Grund-
stiick planungsrechtlich als zulassig erklart.

Da die siidlich angrenzende Flache im Rahmen der Uberarbeitung nicht mehr
Teil der 1. Anderung ist und sich nunmehr im Geltungsbereich der Teilaufhebung
befindet, wird das Interesse an der Beibehaltung des Planungsrechts zur per-
spektivischen Betriebserweiterung in die Abwagung der Teilaufhebung einge-
stellt.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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d)

Die Flichen ostlich des Schluchtweges (Grundstiicke 104/8 und 104/1) stehen seit 2017 bzw.
2020 ebenfalls im Eigentum unserer Mandanten. Hier befand sind lange Jahre die Firma Héder
Kunststoffrecycling, die eine immissionsschutzrechtlich genehmigte Abfallbehandlungsanlage
betrieb. Wie unseren Mandanten bekannt ist, gab es iiber dieses Unternehmen in der Vergan-

genheit immer wieder Beschwerden aus der Nachbarschaft, ausgelost durch Geriiche.

Erforderliche Investitionen in den Standort und die Anlagentechnik waren offensichtlich iiber
einen lingeren Zeitraum von dem Unternehmen hinausgeschoben worden und fiihrten zu Kon-

flikten mit umliegenden Nutzungen.

Sollten diese fritheren Missstinde in dem Betrieb Hader der — unausgesprochene — Anlass fiir
das vorliegende Planverfahren sein, so geht die Planung an den sich zwischenzeitlich innerhalb

des Plangebietes vollzogenen Anderungen vorbei:
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Beschlussvorschlag

Entsprechend der vorangegangenen Ausfiihrungen sowie den Ausfiihrungen in
der Begriindung, insb. Kap 3 und 4 ist das Ziel der Planung, den Bebauungsplan
an den tatsachlichen Bestand anzupassen, Nutzungskonflikte zu reduzieren und
die verkehrliche ErschlieBung sowie die landschaftliche Einbindung sicherzu-
stellen.

Die immissionsschutzrechtlich genehmigte Abfallverwertungsanlage befindet
sich entsprechend des Vorentwurfes in einem Industriegebiet, sodass deren
Weiterbetrieb planungsrechtlich abgesichert und uneingeschrankt méglich ist.
Die getatigten Investitionen laufen folglich auch nicht ins ,Leere”, da das geschil-
derte Ziel der Einwenderin, die derzeit BImSch-rechtlich genehmigte Verwer-
tungsmenge auszuschoépfen, erreicht werden kann. Um die konkret geplante Er-
weiterung — Sortieranlage in der Halle an der Iburger Stralle — zu ermdglichen,
wird das Industriegebiet im Entwurf nach Norden erweitert. Diese Erweiterung
ist sachgerecht, da

e ein Weiterbetrieb mit Erweiterungsmdglichkeit ermdglicht wird und Un-
ternehmung sowie Arbeitskrafte gehalten werden kénnen,

e das Betriebsgelande weiterhin zusammenhangend ist und verkehrliche
Konflikte hierdurch nicht erzeugt werden,

e eine starke Verkehrszunahme und Beeintrachtigung des Ortsteiles Wel-
lendorf nicht zu besorgen ist,

¢ die Einhaltung der immissionsschutzrechtlichen Anforderungen im Ge-
nehmigungsverfahren nachzuweisen ist,

Hinsichtlich der perspektivischen Erweiterungsabsichten auf die westlich des
Schluchtwegs gelegenen Flachen wird auf den Beschlussvorschlag A Il Nr. 5
verwiesen.

Ergénzend ist zu beachten, dass es sich im vorliegenden Fall um Eigentimer
und nicht Mieter handelt. Fur diese besteht die Mdglichkeit, die uneingeschrankt
fur nicht erheblich belastigendes Gewerbe nutzbaren Flachen an andere zu ver-
mieten, sodass wirtschaftliche Nachteile in groRerem Umfang hierdurch nicht zu
erwarten sind, da entsprechend Gewerbeflachenbedarfsprognose ein Bedarf an
Gewerbeflachen in Hilter besteht.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Die Industrieflache
wird in Richtung Norden erweitert.

56



Gemeinde Hilter a.T.W., Bebauungsplan Nr. 58 ,Gewerbegebiet Wellendorf* 1. Anderung
- frihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwagung

I(

Der Betrieb der Firma Hider ist im Jahr 2022 von der Firma Grannex Recycling-Technik
GmbH & Co. KG iibernommen worden. Auf der Grundlage der bestehenden immissionsschutz-
rechtlichen Genehmigung fiihrt Grannex den Standort fort. Mit Ubernahme sind durch erste
umfangreiche Investitionen in die Anlagentechnik grundlegende Verinderungen herbeigefiihrt
worden., Die Geruchsprobleme, die es in der Vergangenheit bei dem bisherigen Betreiber gab,
sind durch Ersatz des bisher teilweise offenen Abwasser- und Filtersystems durch ein geschlos-
senes System wirksam gelost worden; allein fiir diese Umstellung sind von Grannex rund
200.000 € in den Standort investiert worden.

Nichster Schritt wird der Austausch und Ertiichtigung der Anlagentechnik im Bestandsbetrieb
sein, um die genchmigte Betriebskapazitit zukiinftig wieder ausschépfen zu kinnen. Dazu liuft
bereits ein Verfahren beim Gewerbeaufsichtsamt. Zielsetzung ist hierbei die Erhéhung der
Energie- und Ressourceneffizienz des Standortes. Aber auch Erweiterungsschritte sind durch
den Betreiber konkret geplant und befinden sich z.T. ebenfalls bereits im Genehmigungsver-
fahren. U.a. soll eine mit Infrarot arbeitende Sortierungsanlage in der Halle an der Iburger
Strafe eingerichtet werden, die in der Lage ist, das erzeugte Mahlgut in unterschiedliche Kunst-
stoffsorten zu trennen. Durch diesen zusétzlichen Sortierungsschritt konnen zukiinftig hoch-
wertigere Endprodukte erzeugt werden, die einen breiteren Einsatzbereich haben als die derzei-
tigen Kunststoffrezyklate.
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Uber diese bereits konkret zur Genehmigung gestellten Planungen hinaus beabsichtigt die
Firma Grannex zudem eine Nachnutzung bislang von der Firma Kortkamp genutzten Hallen
westlich des Schluchtweges. Vorgesehen ist, in diesen Hallen eine Regranulierungsanlage zu
errichten.

Anlass fiir die Firma Grannex, trotz des absehbar erheblichen Investitionsbedarfs die Firma
Hiider zu iibernchmen, waren — neben der guten Ausstattung des Standortes mit einer ausrei-
chend dimensionierten Stromversorgung — die auf der Grundlage des geltenden Bebauungs-
plans bestehenden Entwicklungsmoglichkeiten an dem Standort. Der von Grannex gefiihrte Be-
trieb stellt, ebenso wie zuvor die Firma Hider, rechtlich eine Abfallbehandlungsanlage dar, die
auf der Grundlage einer immissionsschutzrechtlichen Genehmigung betrieben wird. Diese Ein-
stufung fiihrt dazu, dass das Unternchmen auf einen Standort in einem Industriegebiet ange-
wiesen ist; innerhalb eines Gewerbegebietes sind Abfallbehandlungsanlagen regelmifig unzu-
lassig.

Das Werksgelinde des Unternehmens befindet sich heute im Osten des ausgewiesenen Indust-
riegebietes. Durch die Verlagerung der Zeltverleihfirma unserer Mandanten werden fiir Gran-
nex umfangreiche Erweiterungsflichen frei. Diese Flachen liegen zwischen dem Bestandswerk
von Grannex und der Autobahn und bieten sich daher aufgrund der geringen Stérempfindlich-
keit der Umgebung besonders an.

Ausweislich des vorliegenden Planentwurfs sollen diese Flichen nun von einem Industriegebiet
zu einem Gewerbegebiet herabgestuft werden. AusschlieSlich der Bereich des Hauptgebaudes
der Firma Grannex soll zukiinftig noch als Industriegebiet ausgewiesen sein, bereits die Halle
an der Iburger StraBe wiirde auBerhalb des geplanten Industriegebietes liegen. Fiir diese Halle
gibt es jedoch bereits konkrete Planungen fiir eine Nutzung u.a. durch eine Sortieranlage, s.
vorstehend. Wiirde zukiinftig allein noch das zentrale Hallengebiude als Industriegebiet fest-
gesetzt, wiirden Entwicklungsmoglichkeiten des Unternehmens massiv erschwert, wenn nicht
gar unmoglich gemacht.
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e) 4.

SchlieBlich sicht der Planentwurf vor, eine einzelne Wohnnutzung am Schluchtweg im Siiden
des Gewerbegebietes zukiinftig als Allgemeines Wohngebiet festzusetzen. Diese Wohnnutzung
hat heute nur den Schutzanspruch einer Nutzung in einem Gewerbegebiet. Durch die Uberpla-
nung des Grundstiicks als Allgemeines Wohngebiet wiren zukiinftig mit Schall- und Ge-

ruchsimmissionen die hoheren Schutzanspriiche eines Wohngebietes einzuhalten.

Gleiches gilt hinsichtlich der Herabstufung einer Teilfliche des Gewerbegebietes zum Misch-
gebiet: Hier befindet sich heute lediglich eine Tischlerei nebst betrieblicher Wohnnutzung mit
dem Schutzanspruch einer Nutzung in einem Gewerbegebiet. Durch die Ausweisung als Misch-
gebiet kommt auch dieser Nutzung zukiinftig ein deutlich erhohter Schutzanspruch zu und da-

mit ein weiterer Zwangspunkt flir die umliegenden Gewerbe- und Industriegebietsflichen.
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Beschlussvorschlag:

Im Rahmen der Weiterbearbeitung wird der stdliche Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 58 ,Gewerbegebiet Wellendorf* aus der 1. Anderung herausgenom-
men. Fir diesen und das nebenstehend genannte Wohngrundsttick erfolgt eine
Teilaufhebung, sodass Vorhaben hier zukiinftig nach § 35 BauGB zu beurteilen
sind.

Im Auflenbereich werden i. d. R. die Immissionsrichtwerte der Mischgebiete zu-
grunde gelegt. Eine rdumliche Trennung erfolgt, soweit moglich durch Festset-
zung einer Waldflache.

Hiermit wird den faktischen Gegebenheiten Rechnung getragen, da es sich bei
den in der Teilauthebung liegenden Vorhaben um faktische AuRRenbereichsvor-
haben handelt, die in den 70er Jahre mit einem Gewerbegebiet liberplant wur-
den. Folge dieser Uberplanung ist, dass eine planerische ,Gemengelage“ ge-
schaffen wurde, in der die Schutzanspriiche der in das Plangebiet einbezogenen
Wohnnutzungen herabgestuft wurden. Da auch nach heutigen Gesichtspunkten
nicht davon auszugehen ist, dass diese Wohnnutzungen aufgegeben werden,
sollen sie entsprechend geschiitzt werden.

Dem Plangeber ist bewusst, dass hierdurch zukiinftig Zwangspunkte fir die
nordlich gelegenen Betriebe geschaffen werden. Ggi. dem Vorentwurf sind
diese jedoch aufgrund der ,Ricknahme® des Allgemeinen Wohngebietes gerin-
ger und wesentlich weniger einschrankend.

In der immissionsschutzrechtlichen Gesamtbetrachtung ist festzustellen, dass
sich durch die Herabstufung des Industriegebietes zum Gewerbegebiet sowie
die Teilaufhebung des sudlichen Bereiches keine unverhaltnismafigen Nut-
zungseinschrankungen fur die derzeit ausgeulbten Betriebstatigkeiten ergeben.

Zwar wird den Betrieben, die zukiinftig innerhalb der neuen Gewerbegebiete lie-
gen, ein hoéherer Schutzanspruch beigemessen, diese flhren jedoch nicht zu
unzumutbaren beschrankenden Auflagen und Anordnungen, da die dort vorhan-
denen Betriebe Bestandsschutz geniefen, umliegende Nutzungen bereits
Zwangspunkte schaffen und die Schutzanspriiche insb. ggi. Wohnnutzungen
begriindet werden, welche innerhalb des Gewerbegebietes zuklinftig ausge-
schlossen sind. Auch wird den zukiinftigen Auf3enbereichsvorhaben ein héherer
Schutzstatus beigemessen als zuvor, welcher insb. industriegebietstypische
Planvorhaben in ihrem Emissionsverhalten beschrankt. Diese Beschrankung er-
scheint jedoch unter den bestehenden Rahmenbedingungen und der erfolgten
Abwagung sachgerecht.
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Das mit der Planung den ansassigen Nutzungen zugeschriebene Schutzinte-
resse schrankt die Betriebe in ihrem Bestand nicht unverhaltnismafig ein und
ist mit Blick auf Betriebsentwicklungen aufgrund der bereits bestehenden Ge-
ruchslberschreitung und der von RP Schalltechnik prognostizierten Larmuber-
schreitung nicht unverhaltnismafig. Im Rahmen der Abwagung rdumt die Pla-
nung den bereits vor der Ursprungplanung ansassigen schutzbedurftigen umlie-
genden Wohnnutzungen ein hdéheres Gewicht ein, als dem ,freien“ Emissions-
verhalten der im Plangebiet nachfolgend entstandenen Gewerbebetriebe.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

f)

5.

Wird ein Bebauungsplan geédndert, so ist das Interesse der Planbetroffenen an der Beibehaltung
des bisherigen Zustandes abwéagungserheblich. Verdndert eine Gemeinde durch ihre Bauleit-
planung die bauliche Nutzbarkeit von Grundstiicken und schrinkt sie die privaten Nutzungs-
moglichkeiten dabei ein oder hebt sie gar auf, muss sie beachten, dass ein Bebauungsplan Inhalt
und Schranken des Eigentums im Sinn von Art. 14 Abs. 1 Satz 2 GG bestimmt. Eine wirksame
stadtebauliche Planung setzt daher voraus, dass hinreichend gewichtige stadtebaulich beachtli-
che Allgemeinbelange fiir sie bestehen. Diese Allgemeinbelange miissen umso gewichtiger
sein, je stirker die Festsetzungen eines Bebauungsplans die Befugnisse des Eigentiimers ein-
schrinken oder Grundstiicke von einer Bebauung ganz ausschlieien, denn das durch Art. 14
GG gewihrleistete Eigentumsrecht gehért in hervorgehobener Weise zu den von der Bauleit-
planung zu beriicksichtigenden Belangen. Es umfasst neben der Substanz des Eigentums auch’
das schutzwiirdige Interesse des Eigentiimers an der Beibehaltung der bisherigen baulichen

Beschlussvorschlag

Der Planung liegen unterschiedliche Interessen zugrunde. Dieses sind insb.:
1. Interessen der Eigentimer und ansassigen Unternehmungen

e Erhalt der bisherigen Immissionssituation — keine eigentums-
rechtliche/immissionsschutzrechtliche Einschrankung

e Erhalt der Erweiterungsmdglichkeiten insb. fir den im Plange-
biet ansassigen immissionsschutzrechtlich genehmigten Be-
trieb Grannex

e Gewahrleistung einer wirtschaftlichen Betriebsfihrung und In-
vestitionssicherheit

e Erhalt des Grundstlicks-/Verkehrswertes
2. Gemeindliche Interessen

e Beseitigung einer geplanten ,Gemengelage® mit dem Ziel, die
faktisch vorhandenen Nutzungen zu erhalten

e Gewahrleistung von Sicherheit und Ordnung (gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sowie Verkehrssicherheit)

e Umweltschutz (Vermeidung von nachteiligen Umweltauswir-
kungen und Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes)

e Langfristige Wohnbauflachenentwicklung im Bereich Zum
Packsholz berticksichtigen
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Nutzungsmoglichkeiten, da sich deren Entzug fiir den Betroffenen wie eine (Teil-)Enteignung

auswirken kann.

St. Rspr., vgl. BVerfG, Beschluss vom 19. Dezember 2002 — I BvR
1402/01 — Rn. 18, juris; VGH Baden-Wiirttemberg, Urteil vom 27. Sep-
tember 2023 — 14 8 891/22 -, Rn. 100, juris; BayVGH, Urteil vom 27. Ok-
tober 2022 — 2 N 20.77 — juris; BVerwG, Beschluss vom 13. Mdrz 2017 -
4 BN 25/16 —, Rn. 5, juris.

Zu den zu beachtenden Belangen zihlt dabei auch das Recht am eingerichteten und ausgeiibten
Gewerbebetrieb. Abwigungsbeachtlich ist daher nicht nur das Interesse an der weiteren Aus-
nutzung des vorhandenen Betriebszustandes, sondern auch das Bediirfnis nach einer kiinftigen
Betriebsausweitung im Rahmen einer normalen Betriebsentwicklung. Damit sind jedenfalls
solche Fiille abwiigungsbeachtlich, in denen diese Entwicklung bereits konkret ins Auge gefasst
ist oder bei realistischer Betrachtung bei den von dem Betriebsinhaber aufzuzeigenden betrieb-

lichen Entwicklungsmdglichkeiten naheliegt.

St. Rspr., vgl. etwa OVG NRW, Urteil vom 15. November 2021 - 2 D
153/20.NE ~, Rn. 70 - 75, juris.
Im Rahmen der Abwégungsentscheidung nach § 1 Abs. 7 BauGB hat die Gemeinde folglich
die Nachteile einer Planung fiir die Planunterworfenen dezidiert aufzukliren und zu beriick-
sichtigen sowie Standort- und Ausfiihrungsvarianten zu priifen. Schriinkt sie bestehende Bau-
rechte ein, hat sie dariiber hinaus auch die Tatsache und den mdglichen Umfang hierfiir zu

leistender Entschiidigungen nach §§ 39 ff. BauGB in die Abwigung einzustellen.

Vgl. BVerwG, Beschluss vom 15. Mai 2013 — 4 BN 1/13 —, Rn. 17, juris;
OVG NRW, Urteil vom 26. August 2021 - 10 D 106/14.NE -, ZNER 2021,
512 = juris Rn. 84, m. w. N.
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3. Gesamtgesellschaftliche Interessen

e Umwelt- und Klimaschutz einschlieBlich Recycling/Wiederver-
wertung von Abfallen und Reduzierung Verbrauch von Primar-
rohstoffen

e Entsorgungssicherheit
4. Anwohnerinteressen

e Gewahrleistung gesunder Wohnverhaltnisse und Verbesse-
rung der Geruchs- und Gerauschbelastung

Aufgabe der Gemeinde ist es, die stadtebauliche Ordnung zu leiten und die sich
divergierenden Interessen gegeneinander und untereinander abzuwagen.

Dabei besitzen, wie vom Einwender nebenstehend aufgefiihrt, Planbetroffene
regelmaRig ein schutzwirdiges Vertrauen darauf, dass die ortsrechtlichen Fest-
setzungen des Plans nicht ohne Berlcksichtigung ihrer Belange geandert wer-
den. Dies gilt insb. da, wie von der Einwenderin ausgeflihrt, entsprechende In-
vestitionen getatigt wurden. Im Rahmen der planerischen Abwagung muss das
private Interesse am Erhalt der bestehenden baulichen Nutzungsrechte mit den
offentlichen Interessen an der gewollten stadtebaulichen Neuordnung abgewo-
gen werden. (Vgl. OVG NRW vom 09.10.2017 — 2 D 98 / 15.NE). Auf einen
Fortbestand einer nunmehr tber 40 Jahre alten Planung besteht allerdings kein
Rechtsanspruch, wohl jedoch an die sachgerechte Abwagung.

Hierzu zahlt das Recht, den genehmigten und eingerichteten Gewerbebetrieb
weiter zu betreiben. Dies kann durch die im Vorentwurf getroffenen Festsetzun-
gen grds. bereits sichergestellt werden, da die Fa. Kortkamp sowie die drei neu
genehmigten Lagerhallen keinen Industriebetrieb darstellen und damit in einem
Gewerbegebiet zuldssig sind. Die bundesimmissionsschutzrechtlich geneh-
migte Abfallverwertungsanlage befindet sich entsprechend des Planentwurfes
in einem Industriegebiet, sodass deren Weiterbetrieb planungsrechtlich abgesi-
chert und uneingeschrankt mdéglich ist. Die getatigten Investitionen laufen folg-
lich auch nicht ins ,Leere®, da das geschilderte Ziel der Einwenderin, die derzeit
BImSch-rechtlich genehmigte Verwertungsmenge auszuschopfen, erreicht wer-
den kann.

Einschrankungen hatten sich durch das im Siden festgesetzte Allgemeine
Wohngebiet und durch das Mischgebiet ergeben. Die sich aus dem Vorentwurf
ergebenden Einschrankungen sind aufgrund der erfolgten Uberarbeitung (siehe
auch A Il Nr. 6 e)) nicht mehr zu besorgen.
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Abwagungsbeachtlich ist wie vom Einwender ausgeflihrt darliber hinaus das Be-
dirfnis nach einer kiinftigen Betriebserweiterung der Fa. Grannex im Rahmen
einer normalen Betriebsentwicklung. Die Einwender machen eine konkret ge-
plante Erweiterung in nérdliche Richtung (siehe A Il Nr. 6 d)) bis an die Iburger
Stralle sowie eine perspektivische Erweiterung auf westlich des Schluchtwegs
gelegene Flachen geltend.

Im Rahmen der Uberarbeitung wird das Industriegebiet in Richtung Norden bis
an die Iburger StralRe erweitert, um so den Einwenderinteressen Rechnung zu
tragen.

Eine dariiber hinausgehende Erweiterung i. R. Westen, liber den Schluchtweg
hinweg, wird seitens der Gemeinde jedoch abgelehnt. Dies aus folgenden Grin-
den:

e  Gem. Schalltechnischer Zusatzberechnung fiihren industriegebietsty-
pische Schalleistungspegel an den umliegenden Immissionsorten zu
Larmuiberschreitungen.

o Die planerisch geschaffene ,Gemengelage” wird aufgrund der im
Plangebiet vorh. Wohnnutzungen und der umliegenden Wohnnutzun-
gen verstarkt.

o Die langfristige Wohnbauflachenentwicklung im Bereich Zum Packs-
holz wirde ggf. negativ beeintrachtigt.

e Die vorgesehene Nutzung ist aufgrund der hohen Umschlagsmengen
und aufgrund fehlender direkter Autobahnanbindung dazu geeignet,
zu einer erheblichen Erhéhung von Schwerlastverkehren im Ortsteil
Wellendorf zu sorgen, die Verkehrssicherheit zu gefdhrden und die
Lebensqualitat hier entsprechend negativ zu beeintrachtigen. Auch
die Einmindungssituation an der Iburger Stral3e liel3e eine solche Ver-
kehrserhéhung nicht zu, da gem. der Eingabe der Polizeiinspektion
Osnabrick (Stellungnahme A | Nr. 50) eine wahrzunehmende Unfall-
stelle vorliegt.

e Die Betriebsflache selbst wiirde von einer 6ffentlichen Strale durch-
quert und lasst entsprechende Konflikte mit dem 6&ffentlichen Verkehr
erwarten. Eine Verlegung wie im Ursprungsplan vorgesehen wiirde
theoretisch zwar eine zusammenhangende Betriebsflache ermdgli-
chen, ware aber nur unter widrigen Umstanden (fehlende Grund-
stlicksverfigbarkeiten), sehr hohem finanziellen und fachplanerischen
Aufwand (Verlegung Regenrickhaltung, Kanal und Stral3e) sowie Ein-
griffen in Natur und Landschaft umsetzbar. Zudem wéare auch dieses
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nur mit einem Eingriff in die Eigentiimerstruktur maéglich, da hier ge-
nehmigte Betriebsflachen liegen und durchschnitten wiirden, sodass
auch diese Umsetzung einen Eingriff in das gem. Art 14 GG geschutz-
tes Eigentum darstellen wurde.

Ein den Schluchtweg berspannender BiImSch-Betrieb mit groken Umschlags-
mengen wirde folglich eine Reihe Konflikte schaffen und die stadtebauliche, 6f-
fentliche Sicherheit und Ordnung gefédhrden. Daher wird das &ffentliche Inte-
resse an einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sowie das Schutzinte-
resse der bereits vor der Ursprungplanung ansassigen Nutzungen hdher ge-
wichtet als das betriebliche Entwicklungsinteresse.

Dem Plangeber ist bewusst, dass die Riicknahme der bisher nicht ausgeschopf-
ten Nutzungsrechte einen eigentumsrechtlich erheblichen und ggf. teilenteig-
nenden Eingriff darstellt. Die gewerbliche Nutzung wird hierdurch am Standort
jedoch nicht aufgehoben, sodass der Eingriff zwar einschrankend aber nicht un-
verhaltnismaRig und unsachgemaR ist. Die gewerbliche Nutzbarkeit bleibt ent-
sprechend des Bestandes im Wesentlichen mdglich. Die seit nunmehr tber 40
Jahren nicht ausgeschdpften immissionsschutzrechtlichen Erweiterungsmog-
lichkeiten werden jedoch aufgrund der geschilderten Umstande reduziert.

Im Falle einer Anderung oder Aufhebung einer zuléssigen Nutzung entstehen
moglicherweise Entschadigungsanspriiche. Diese beurteilen sich nach § 42
BauGB.

Gem. Abs. 2 entstehen Entschadigungsanspriche, sofern die zuldssige Nut-
zung eines Grundstickes innerhalb von 7 Jahren ab Zuldssigkeit aufgehoben
oder geandert wird. Der Bebauungsplanes Nr. 58 ,Gewerbegebiet Wellendorf*
ist seit dem 30.10.1981 rechtsverbindlich, sodass sich ein Entschadigungsan-
spruch nach Abs 2 nicht ergibt.

Nach Abs. 3 kann der Eigentimer eine Entschadigung fiir Eingriffe in die aus-
gelibte Nutzung verlangen, insb. wenn infolge der Aufhebung oder Anderung
der zulassigen Nutzung die Auslibung der verwirklichten Nutzung oder der sons-
tigen Mdglichkeiten der wirtschaftlichen Verwertung des Grundstiicks unmdglich
gemacht oder wesentlich erschwert wird. Da die genehmigten/ausgelbten Nut-
zungen mit Ausnahme der Betriebsleiterwohnung zukinftig weiterhin zulas-
sig/genehmigungsfahig sind, ist eine wirtschaftliche Verwertung des Grund-
stiicks weiterhin gegeben. Die genehmigte Betriebsleiterwohnung besitzt Be-
standsschutz, sodass Entschadigungsanspriche auch nach Abs. 3 nicht be-
grindet werden.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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9)

Diesen rechtlichen Vorgaben wird der vorliegende Planentwurf nicht gerecht. Der Entwurf der
Planbegriindung blendet die Auswirkungen der Planung sowohl fiir die Grundstiickseigentiimer
als auch fiir die betroffenen Untemehmen weitgehend aus, was insbesondere der Abschnitt
»Planungsalternativen® des Entwurfs der Planbegriindung anschaulich dokumentiert. Tragfi-
hige Griinde, die die massive Riicknahme von Baurechten rechtfertigen kiéinnten, finden sich in
der Begriindung nicht und sind auch im Ubrigen nicht ersichtlich.

Die tragenden planerischen Erwéigungen fiir das Planverfahren finden sich auf S. 2 des Entwurfs
der Bebauungsplanbegriindung. Dort heift es, Ziel der Planung sei die Anpassung der planeri-
schen Situation an den Bestand, die Reduktion von Nutzungskonflikten, der Erhalt von Wald-
ﬂﬁchen sowie die Sicherstellung einer landschaftlichen Einbindung des Plangebietes. Ferner
sollen bislang nicht ausgenutzte Baurechte entzogen und gewerbliche Bauflichen an anderer
Stelle im Flichennutzungsplan dargestellt werden. Diese knappen Aussagen belegen weder ein
stidtebauliches Konzept, noch machen sie deutlich, welche Belange dafiir streiten, den im Plan-

gebiet ansiissigen Betrieben jegliche Entwicklungsperspektiven zu nehmen.
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Beschlussvorschlag:

Die Griinde sowie das Planerfordernis und Planungsalternativen sind in der vor-
stehenden Abwagung sowie in der Begriindung, insb. Kapitel 3 und 4 beschrie-
ben.

Der Aussage, dass den im Plangebiet ansassigen Betrieben jegliche Entwick-
lungsperspektiven genommen werden, kann nicht gefolgt werden. Die Grund-
stiicke sind bereits vor der Plananderung, spatestens mit der Fertigstellung der
genehmigten Hallenkérper, weitestgehend bebaut und bereits bis zur Grenze
des im Ursprungsplan zuldssigen Males betrieblich genutzt. Die im Ursprungs-
plan ,pauschal“ festgesetzte Schutzpflanzung von 10,0 m entlang der Plange-
bietsgrenzen wird aufgrund der tatsachlichen Gegebenheiten und der Absicht,
den Betrieben/Eigentiimern Erweiterungsmaoglichkeiten einzurdumen auf das
zur wirksamen Eingriinung erforderliche Mal} reduziert. Sie wird entsprechend
differenziert zwischen 3,0 und 8,0 m festgesetzt und entfallt aufgrund der Bo-
schungsbegrinung im Westen an der Autobahn in Ganze. Zwar bleiben damit
Entwicklungsmdglichkeiten im Wesentlichen nur durch Umorganisation/Aufsto-
ckungen maoglich, werden aber erleichtert.

Allerdings werden auf den westlich des Schluchtwegs gelegenen als Industrie-
gebiet ausgewiesenen Flachen bisher nicht ausgeschoépfte Emmissionspotenti-
ale durch Ausweisung eines Gewerbegebietes zurickgenommen, um die ge-
schilderten Planungsziele zu erreichen.

Die Rucknahme der gewerblichen Baurechte im Stden des Plangebietes erfolgt
nunmehr durch Teilaufhebung des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Gewerbegebiet
Wellendorf*. Die Ricknahme basiert auf Basis der Flachennutzungsplanneuauf-
stellung und der damit verbundenen bedarfsgerechten Neuausweisung von
Bauflachen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und zuriickgewiesen.
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a)

b)

74

Zu den geplanten Anderungen des Bebauungsplans im Einzelnen:

Die von der Gemeinde Hilter in den 1980er Jahren geplante Umlegung des Schluchtwe-
ges im nordlichen Teil des Plangebietes ist nie umgesetzt worden. Insofern ist es ein
nachvollziehbares Anliegen der Planung, die seit Jahrzehnten bestehende und offensicht-
lich funktionierende verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes entsprechend der tat-

sichlichen Situation festzusetzen und den Bebauungsplan insoweit anzupassen.

Ganz anders ist die Herabstufung groBer Teile des heute ausgewiesenen Industriegebietes
zu einem Gewerbegebiet zu bewerten. Uberzeugende stidtebauliche Griinde fiir diese
tiefgreifende Umgestaltung des Gebietes benennt die Planbegriindung nicht, sondern ver-
weist vage auf die ,,Reduzierung von Nutzungskonflikten®, die jedoch nicht weiter erldu-
tert werden. Insofern bleibt auch nach Durchsicht des Entwurfs der Planbegriindung im
Dunkeln, aus welchen Griinden die Gemeinde es fiir erforderlich erachtet, das ausgewie-
sene Industriegebiet zu einem Gewerbegebiet umzuwidmen. Sollten in der Vergangenheit
offensichtlich aufgetretene Geruchsprobleme der Abfallbehandlungsanlage unter Fiih-
rung des frilheren Betreibers Anlass fiir das vorliegende Planverfahren sein, wird ver-
kannt, dass sich die Ausgangssituation zwischenzeitlich grundlegend geéndert hat. Aktu-
elle Abnahmemessungen, die auch dem GAA vorliegen, belegen, dass keinerlei Geruchs-

problematik mehr an dem Standort besteht.

Beschlussvorschlag:

Zu a)

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu b)

Entsprechend der vorangegangenen Ausflihrungen sowie den Ausfiihrungen in
der Begrundung, insb. Kap 3 und 4 ist das Ziel der Planung, den Bebauungsplan
an den tatsachlichen Bestand anzupassen, Nutzungskonflikte zu reduzieren und
die verkehrliche Erschliefung sowie die landschaftliche Einbindung sicherzu-
stellen.

Die geruchstechnische Situation ist somit nicht (allein) ausschlaggebend fir die
Plananderung.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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c)

aa)

Die rechtlich geschiitzten Interessen der im Plangebiet ansissigen Betriebe und der

Grundstiickseigentiimer finden in der Planung bislang véllig unzureichend Beriicksichti-

gung:

Seit dem Erwerb groBer Teile des Plangebietes durch unsere Mandanten findet eine
schrittweise Neuordnung der Nutzungen innerhalb des Gebietes statt. Der Betrieb Kort-
kamp verlagert sich nach Osten auf eine als Gewerbegebiet festgesetzte Fliche und zicht

damit einen erheblichen Teil des ausgewiesenen Industriegebietes frei.

Gleichzeitig ist durch den Betreiberwechsel bei der Abfallbehandlungsanlage fir diesen
Betrieb eine neue Entwicklungsperspektive und -dynamik entstanden. Die in den vergan-
genen Monaten durchgefiihrten weitreichenden und kostenintensiven Modernisierungs-
schritte belegen die Emsthaftigkeit der Entwicklungsabsichten von Grannex fiir diesen

Standort.
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Zuc)

Dieser Ausflihrung kann nicht gefolgt werden. Die Auslibung der genehmigten
und bisher ausgetbten Nutzungen bleibt nach dem Vorentwurf planungsrecht-
lich weiter méglich. Zudem werden im Rahmen der Uberarbeitung die Industrie-
gebietsflachen erweitert und die bauliche Entwicklungsmaéglichkeiten (siehe Be-
schlussvorschlag A Il Nr. 6 g) auf den Betriebsgrundstiicken verbessert.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und zuriickgewiesen.

Zu aa)

Wie von der Einwenderin aufgefihrt, ist eine Anlage, die auf Grund ihrer Be-
schaffenheit oder ihres Betriebes geeignet ist, schadliche Umwelteinwirkungen
hervorzurufen i. d. R. nur in einem Industriegebiet gem. § 9 BauNVO zulassig.

Die von der Einwenderin geplante Ausweitung des Industriebetriebes in Rich-
tung Westen ware planungsrechtlich durch den Ursprungsplan gedeckt. Sie
ware allerdings dazu geeignet die bestehenden immissionsschutzrechtlichen
Konflikte der planerisch geschaffenen ,Gemengelage” zu verscharfen, da sich
die Wohnnutzungen im Umfeld ggu. den 70er Jahren verdichtet hat und die im
Plangebiet vorh. Wohnnutzungen mit ihrem Schutzanspruch auf industriege-
bietstypische Werte herabgestuft werden. Weiter wiirde, da eine Verlegung des
Schluchtweges nicht erfolgt ist und heute nur noch schwerlich umsetzbar ist,
eine offentliche Stralle die Betriebsflache durchqueren, sodass entsprechende
Konflikte mit dem o6ffentlichen Verkehr zu besorgen waren. Eine Ausdehnung
der Betriebsflache auf die westlich des Schluchtwegs gelegene Industrieflache
wird gemeindeseitig daher kritisch gesehen.

Folglich werden die Entwicklungsméglichkeiten fur den immissionschutzrecht-
lich genehmigten Betrieb auf die 6stlich des Schluchtwegs genutzten Flachen
beschrankt. Ggl. dem Vorentwurf wird das Industriegebiet jedoch erweitert, um
die konkret geplante Erweiterung zu ermdglichen.

Die Interessen des Umweltschutzes umfassen neben dem globalem Ressour-
cen- und Klimaschutz auch den Schutz des Menschen und die mit der Anlage
direkt verbundenen Auswirkungen vor Ort. So mag die Anlage zwar global ge-
sehen, dem Umweltschutz dienen, lokal jedoch erzeugt die Anlage erhebliche
negative Auswirkungen, wie z. B. Geruchs- und Larmimmissionen, Lichtimmis-
sionen, Verkehre mit entsprechendem Larm und CO 2 Ausstol} sowie beim Ver-
sagen von Einrichtungen potentielle Gefahrdungen fir den Boden- und Wasser-
haushalt, sodass im Rahmen der Abwagung den 6értlichen Interessen ein grée-
res Gewicht beigemessen wird.
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Die geschilderten steuerlichen Auswirkungen besitzen keine bodenrechtliche

Die Abfallbehandlungsanlage unterfillt dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BIm- Relevanz.

SchG). Es handelt sich um eine Anlage nach Ziffer 8.4 der 4. BImSchV. Die immissions-
schutzrechtliche Genehmigungsbediirftigkeit einer Anlage ist Ausgangspunkt fiir die
Frage, ob ein Gewerbebetrieb den in einem Gewerbegebiet maximal zuléssigen Stérgrad
wnicht erheblich belistigend* einhilt, Bei solchen Anlagen darf und muss — da die immis-
sionsschutzrechtliche Genehmigungsbediirftigkeit ein anlagentypisches Gefahrdungspo-
tential kennzeichnet — in aller Regel ein konkretes, die Gebietspriigung eines Gewerbe-

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

gebietes beeintriichtigendes Storpotential unterstellt werden. Zwar ist die Zuliissigkeit der
Anlagen in den Baugebieten nach § 15 Abs. 3 BauNVO nicht allein nach den verfahrens-
rechtlichen Einordnungen des Immissionsschutzrechts zu beurteilen (sog. eingeschriinkte
typisierende Betrachtungsweise), vielmehr fordert die baurechtliche Beurteilung eines
gewerblichen Vorhabens eine Vorausschau, die nicht nur die aktuellen Storwirkungen
des Betriebs fiir seine Umgebung einbezieht, sondern auch diejenigen Beeintréichtigun-
gen, die kiinftig selbst bei funktionsgerechter Nutzung der Anlage eines entsprechenden
Betriebstyps nicht auszuschliefen sind. Diese Priifung kann bei atypischen Betrieben im
Einzelfall dazu fithren, dass auch ein immissionsschutzrechtlicher Betrieb in einem Ge-
werbegebiet zulissig ist.

Vgl. OVG Berlin-Brandenburg, Urteil vom 28. April 2022 - OVG 11 A

18/20—, Rn. 47 - 48, juris.
Im Regelfall folgt jedoch aus der immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsbediirftig-
keit eines Betriebes, dass er auf einen Standort in einem ausgewiesenen Industriegebiet
angewiesen ist. Dies entspricht auch der {iblichen Genehmigungspraxis bei Abfallbe-
handlungsanlagen. Wiirde daher der Bebauungsplan entsprechend dem vorliegenden Ent-
wurf gedindert, wird Grannex an dem Standort jegliche Entwicklungsméglichkeit abge-
schnitten. Damit werden die nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB in der Bauleitplanung zu be-
riicksichtigenden Belange der Wirtschaft verkannt, jedoch zugleich auch die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB:
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vativen und effizienten Betricben der Entsorgungswirtschaft.

Die Wiedernutzbarmachung von Kunststoffen durch ein Recycling von Verpackungen
leistet einen wichtigen Beitrag zum Ressourcenschutz. Seit Einfithrung der Plastiksteuer
auf européischer Ebene, die auf alle nicht recycelte Kunststoffverpackungen zu zahlen
ist, ist dieses Thema, auch aufgrund seiner finanziellen Auswirkungen fiir Deutschland,
stirker in den Fokus geriickt. Es streitet daher nicht nur das wirtschaftliche Interesse von
Grannex fiir eine Absicherung des Standortes unter Beibehaltung der Entwicklungsmog-
lichkeiten, sondern auch das Interesse der Allgemeinheit an zuverlssig gefiihrten, inno-

bb) Ebenfalls unzureichend in den Blick nimmt die Planung die Interessen und Entwicklungs-

méglichkeiten des Betriebes Kortkamp. Unter Beteiligung der Gemeinde hat das Unter-
nehmen in den letzten Jahren die Verlagerung des Betriebsgeldndes in den Osten des
Plangebietes umgesetzt. Dabei hat die Firma Kortkamp — auf die Forderung der Ge-
meinde hin, die Baugrenzen des geltenden Bebauungsplans nebst den festgesetzten 6f-
fentlichen Verkehrsfliche zu beachten — mehrere einzelne Hallenkorper auf dem Be-
triebsgeldnde errichtet. Diese wurden so positioniert, dass die Baugrenzen eingehalten
und eine Erweiterung des Betriebsgelindes nach Siiden in einem zweiten Ausbauschritt
moglich ist. Hierzu gibt es bereits erste Uberlegungen, die Fliche u.a. fiir weitere Lager-
kapazititen des Zeltverleihs im Norden und ein Betriebsleiterwohnhaus im Siiden zu nut-

zZen.

Vgl. dazu die als Anlage beigefiigte Skizze.

Zu bb)

Die Zulassigkeit von Vorhaben richtet sich innerhalb eines Bebauungsplanes
nach § 30 BauGB. Zum Zeitpunkt der Antragstellung und Genehmigung war der
Beurteilung des Baugesuches der Bebauungsplan Nr. 58 ,Gewerbegebiet Wel-
lendorf* zu Grunde zu legen. Abweichungen und Befreiungen hierzu waren im
Rahmen des § 31 BauGB zu beurteilen und méglich gewesen. Eine Befreiung
von der 6ffentlichen Verkehrsflache ist dabei i. d. R. nicht méglich, da hierdurch
Ublicherweise die Grundziige der Planung berihrt werden. Folglich ist nicht zu
erkennen, wie hier hatte anders gehandelt/beurteilt werden kdnnen auler, dass
die Festsetzungen des Bebauungsplanes einzuhalten waren.

Gem. der der Einwendung beigefligten Planskizze ist auf dem Flurstick 102/7
ein Betriebsleiterwohnhaus, eine Garage und ein kleineres Lager vorgesehen,
welche von Norden aus erschlossen werden sollten. Festzustellen ist, dass
diese Planung jedoch ohne Befreiung hatte nicht umgesetzt werden kénnen, da
die Zufahrt innerhalb des festgesetzten Grlnstreifens des Bebauungsplans
Nr. 58 ,Gewerbegebiet Wellendorf* liegt (die Breite zwischen Flurstlicksgrenze
und Grinstreifen betragt ca. 1,5 m, wobei hierbei festzuhalten ist, dass der Grin-
streifen nur mit einer Breite von 8,0 m gezeichnet wurde, im Ursprungsplan aber
mit 10,0 m Breite bemalt ist). Weiter ist festzustellen, dass die Halle C abwei-
chend zur Planung und Genehmigung errichtet und in die geplante Zufahrt ver-
schoben wurde, sodass der Eigentiimer erstens nicht davon ausgehen konnte,
dass diese ErschlieBung genehmigt wirde und Zweitens er sich seine Planung
selbst durch abweichende Ausfihrung verbaut hat.
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Abb. Plan Zufahrtssituation zum Flurstiick 102/7
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menhingende Gewerbefliche durchschneiden wiirde.

c¢) Durch die geplante Ausweisung des nordlichen Teils der Fliche als Mischgebiet und pri-
vate Griinfliche wird dieser Bereich fiir das Unternehmen nicht mehr nutzbar sein. Weder
wire es moglich, den Gewerbebetrieb nach Siiden zu erweitern noch kann das Grundstiick

{iberhaupt noch von Norden aus angefahren werden, da die Griinfliche die heute zusam-

Abb. Lageplan zur Nachtragsgenehmigung Die Ausfiihrungen werden zur Kennt-
his genommen.

Zu cc)

Die fur die Erweiterung vorgesehenen Flachen sind im Rahmen der Weiterbear-
beitung aus der 1. Anderung herausgenommen. Die Riicknahme der gewerbli-
chen Bauflache erfolgt im Rahmen eines parallel durchgefiihrten Aufhebungs-
verfahrens insbesondere in Vorbereitung auf die Flachennutzungsplanneuauf-
stellung und der bedarfsgerechten Neuverortung sowie zur Vermeidung von Im-
missionskonflikten. Eine Festsetzung eines Mischgebietes sowie von Waldfla-
chen ist damit nicht mehr vorgesehen. Der nebenstehende Belang wird in das
Verfahren der Teilaufhebung eingestellt.

Inwieweit die angesichts einer Veranderungssperre unzulassige Rodung von ca.
2/3 des Waldchens Konsequenzen nach sich zieht (Lebensraumverlust, arten-
schutzrechtliche Belange), ist parallel zu den Bauleitplanverfahren behdrdlich zu
klaren.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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dd)

Noch gravierender sind die Einschnitte in die Eigentiimerrechte im siidlichen Grund-
stiicksteil, der als Fliche fiir Wald ausgewiesen werden soll. Hierzu finden sich in der
Planbegriindung lediglich drei Sitze (S. 13). Ausgefiihrt wird, dass es sich bei dem Auf-
wuchs auf der Fliche um einen wertvollen Waldbestand handele, der erhalten werden
solle. Der mit dieser Festsetzung einhergehende vollstindige Entzug der heutigen Bau-
rechte des Grundstiickseigentiimers wird nicht einmal angesprochen, geschweige denn
tragfahig begriindet.

Eine solche Begriindung wird allerdings auch schwer zu finden sein. Dabei diirfte bereits
fraglich sein, ob die nur etwa 2.500 m? groBe Fliche iiberhaupt rechtlich als Wald zu
bewerten ist; zumindest zur besonderen Wertigkeit des Aufwuchses fehlt jeder Nachweis.
Zudem sind erhebliche Teile des Aufwuchses zwischenzeitlich entfernt worden, so dass
deren Erhalt als Planungsziel obsolet ist. Fiir die Ausweisung des Grundstiicksteils als
Fliiche fiir Wald fehlt daher jede Grundlage.

Ferner ist sowohl die Ausweisung des Mischgebietes &stlich des Schluchtweges als auch
die Festsetzung cines Allgemeinen Wohngebietes westlich des Schluchtweges fiir unsere
Mandanten inakzeptabel. Durch diese Ausweisungen wiirden die Schutzanspriiche der
dort vorhandenen (Wohn-) Nutzungen deutlich erhoht mit der Folge, dass durch die Un-
ternehmen an diesen Immissionsorten zukiinftig die IRW fiir Misch- bzw. Allgemeine
Wohngebiete eingehalten werden miissten.

Zu dd)

Im Rahmen der Weiterbearbeitung wird der sudliche Bereich des Bebauungs-
planes Nr. 58 ,Gewerbegebiet Wellendorf* aus der 1. Anderung herausgenom-
men. Fir diesen erfolgt eine Teilaufhebung, sodass siidlich der 1. Anderungs-
planung keine Baugebiete mehr ausgewiesen werden. Bzgl. der damit verbun-
denen immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen wird auf den Beschlussvor-
schlag A Il Nr. 6e) verwiesen.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu ee)
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Schlieflich hat auch die Umwidmung der heutigen Industrie- in Gewerbegebietsflichen
zur Folge, dass andere Schutzanspriiche entstehen. So liegt beispielsweise der zuldssige
Immissionsrichtwert fiir Schall in einem Industriegebiet nachts bei 70 dB(A), withrend in
einem Gewerbegebiet lediglich 50 dB(A) zuldssig sind. Diese Vorgaben mogen dic im

Plangebiet anséissigen Untemehmen mit ihren derzeitigen Betriebsabldufen einhalten

konnen; unstreitig folgen aus einer entsprechenden Uberplanung jedoch deutliche Ein-

schrinkungen fiir zukiinftige Betricbserweiterungen.

Wir regen daher dringend an, gemeinsam mit den Gewerbetreibenden und Flicheneigentiimern
innerhalb des Plangebietes ins Gespriich zu kommen, offen iiber die von der Gemeinde verfolg-

ten planerischen Zielsetzungen zu sprechen und gemeinsam Planungsalternativen zu priifen.

Dem Plangeber ist bewusst, dass die Riicknahme der bisher nicht ausgeschopf-
ten Nutzungsrechte einen eigentumsrechtlich erheblichen und ggf. teilenteig-
nenden Eingriff darstellt. Die gewerbliche Nutzung wird hierdurch am Standort
jedoch nicht aufgehoben, sodass der Eingriff zwar einschrankend aber nicht un-
verhaltnismaRig und unsachgemaR ist. Die gewerbliche Nutzbarkeit bleibt ent-
sprechend des Bestandes im Wesentlichen mdéglich. Die seit nunmehr tber 40
Jahren nicht ausgeschdpften immissionsschutzrechtlichen Erweiterungsmog-
lichkeiten werden jedoch aufgrund der geschilderten Umstande reduziert.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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